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36. ANDERUNG
BEGRUNDUNG

Die 36. Anderung des Bebauungsplans ,Oberteisendorf-Stidost 1 betrifft die Parzellen
Nr. 2a, 2b, 3a und 3b der 31. Bebauungsplananderung bzw. des Bebauungsplans.

Der BeschluB zur 36. Anderung des Bebauungsplans wurde in der 6ffentlichen Sitzung
des Grundstuicks- und Bauausschusses am 22.02.2001 gefaft.

-Anlal} zur Bebauungsplanénderung war die Beantragung der Bauwerber, zur Schaffung
von mehr Garagen- und Abstellflachen die Garagengrenzen entsprechend zu erweitern.
Aullerdem wurde im Rahmen des Baugesuches auf Parzelle Nr. 2b die Errichtung eines
Erkeranbaues beantragt, was eine entsprechende Aufweitung der &stlichen Baugrenze
erforderte.

Die Grenzen fir die Garagengeb&ude wurden somit nach Norden bis zur geplanten
Grundstlicksgrenze und jeweils in der Ost-West-Ausdehnung erweitert.

Um jedoch aus ortsplanerischen Gesichtspunkten eine geschlossene Bauweise zu
unterbinden und aus geb&udegestalterischen Aspekten entsprechende Vordachgestal-
tungen zu erméglichen, wurden anstatt Grenzbebauungen zwischen den Grundstiicken
verminderte Grenzabstande von je 1,50 m festgesetzt.

Durch die Aufweitung der Garagengebaude ist somit eine Erhéhung des Nutzungs-
mafes auf den einzelnen Parzellen gegeniiber der vorhergehenden 31, Bebauungs-
planédnderung gegeben.

Um diesbeziglich der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach dem Naturschutz-
gesetz Rechnung zu tragen, wurde als Ausgleich fur die angehobene bauliche Nutzung
die wasserdurchléssige Gestaltung der Zufahrtsbereiche festgesetzt und bisher még-
liche Versiegelungen somit ausgeschlossen.

Die Baunutzungszahlen wurden auf die neue Situation abgestimmt und es ergibt sich
bei den Grundflachenzahlen eine deutliche Abminderung der versiegelbaren Flache
gegentber den urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Der Ausgleichsflachenregelung wird somit auf den einzelnen Grundstiicken im Rahmen
der sog. ,Vereinfachten Vorgehensweise" Rechnung getragen.
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