MARKT TEISENDORF

LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

Die Marktgemeinde Teisendorf erl&Bt aufgrund der §§ 2 Abs. 1
9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 98 BayBO und

Art. 23 GO, und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Fiir das Gebiet
" ERWEITERUNG DES BAUGEBIETES OBERTEISENDORF StiposT T "
(29. ANDERUNG)

gilt der vom Architekten Heinz Fritsche in der Fassung vom
25.09.1995 gefertigte Plan, der zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2

Flir das im Geltungsbereich ausgewiesene Grundstiick wird eine
Nutzung als " ALLGEMEINES WOHNGEBIET " (WA) (§ 4 BauNVO)
festgesetzt.

§ 3

1. Fiir den gesamten Geltungsbereich wird offene Bauweise gemas
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

2. Fiir das Baugrundstiick ist nur ein Einzelwohnhaus mit
maximal 2 Wohneinheiten zul#dssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Die maximalen AuBenabmessungen der Wohngebiude sind im
Bebauungsplan festgeschrieben.

4. Fﬁr'BaugrenEén liberschreitende, untergeordnete Bauteile wie
Kamine, Fassadengliederungungen, Erker, Balkone, Vordéacher,
Eingangsiiberdachungen etc. kdnnen gemdB § 23 Abs.2 und 3 BauNVO
Ulberschreitungen bis zu einer Tiefe von 1,5 m zugelassen
werden.

5. Untergeordnete Nebenanlagen wie Sichtschutzmauern oder Pergolen
gemall § 14 Baunutzungsverordnung sind auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zul&ssig. Ihre Gestaltung muB
den baurechtlichen Festsetzungen entsprechen.

6. Querfirste oder Standgiebel sind nur bei Gebiuden mit Kniestock
(WandhShe: 5,00 m) zugelassen.
Sie diirfen jedoch nur an der Lingsseite des Gebiudes mit einer
Breite von maximal einem Drittel der Hauslinge und einer Tiefe
von maximal 2,5 Metern errichtet werden und diirfen die gesetz-
lichen Abstandsfldchen nicht unterschreiten.
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Als Hausldnge gilt das AuBlenmaB des Gebidudemauerwerkes an der
Léngsseite.

Die Tiefe von 2,50 Metern ist rechtwinkelig zur Traufseite des
Gebdudes in Richtung des geplanten Querfirstes von Mauer -
AuBenkante zu Mauer - AuBenkante zu bemessen.

Der Einbau von Dachgauben ist unzul#ssig.

Je Wohnhaus ist der Anbau eines Wintergartens gestattet, soweit
er nicht mehr als 3 Meter iiber die Trauf- bzw. Giebelseite
vorspringt und die Grundfl&che nicht gréBer als 15 gm betrigt.
Die gesetzlichen Abstandsfldchen sind einzuhalten.

Die Errichtung von Blechhiitten, Gewdchshdusern, Wellblech-
garagen und Bauwerken von #dhnlicher, untergeordneter Bedeutung,
auch soweit sie nicht genehmigungspflichtig wiren, ist
untersagt.

Innerhalb der fiir Garagen vorgesehenen Fldchen diirfen Garagen
und die damit verbundenen Eingangsvorbauten eine bebaute Fliche
von maximal 50 gm nicht iiberschreiten.

Die fiir das Grundstiick festgesetzte Grundflichenzahl darf dabei
ebenfalls nicht iiberschritten werden.

§ 4

Als BaugrundriBform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen
Lidngsseite wenigstens um 1/4 langer ist als die Breitseite.

Die Dachneigung der Haupt- und Nebengebdude darf 23° - 27°,.
betragen.

Die Wandhothe darf bei Wohngebduden mit EG und DG
(IID - Kniestock)
5,00 Meter nicht iliberschreiten. (Siehe Ziff. 5).

Als Bezugspunkt fiir dieses MaB gelten die Oberkante des
ErdgeschofBBfuBBbodens und der Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante Dachhaut. (Gilt nur bei innenliegender
Dachisolierung)

Die trauf- und giebelseitigen Dachiiberstédnde sind den Propor-
tionen des Hauses anzupassen.

. MaB der baulichen Nutzung ( Nach BauNVO 1990)
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Der ErdgeschofBfuflboden (Oberkante fertiger FuBboden) bei den
Hauptgebduden darf nicht hoher als 0,30 m iiber der fertigen
Strassenoberkante liegen.

Der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der HBhenlage der Haupt-
gebdude ist dabei der Schnittpunkt einer Geraden mit dem
befestigten Strassenrand, die rechtwinklig auf die Mitte der
ndchsten Gebdudeumfassungswand zielt.

Bei Geldndeabfall ist das Gebdude einem natiirlichen Gel&inde-
verlauf entsprechend aufzufiillen.

Abgrabungen und Stiitzmauern mit mehr als 1 Meter H8he sind
unzulédssig.

Die Geldndeauffiillung muB mindestens 0,30 Meter unter
ErdgeschoB - FuBboden reichen.

Bei besonderen Geldndeverhiltnissen kann eine abweichende H&he
des Erdgeschof3fulbodens im Einvernehmen mit dem Markt
Teisendorf gestattet werden.

Als D&Acher sind nur Sattelddcher zugelassen; sie sind mit
rotem Deckmaterial einzudecken.

Zier- und Manierputze, sowie Fassadenverkleidungen aus Blech,
Runststoff, Asbestzementplatten oder #hnlichem Material sind
nicht erlaubt.

§ 5

Einfriedungen an oder entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen sind
als farblich unauffdllige Holzzdune mit senkrechten Latten bis
zu einer HOhe von 1 m einschl. Sockel zu errichten.

Die sonstigen Einfriedungen kdnnen als farblich unauffillige
Maschendrahtzdune oder Holzzdune mit senkrechten Latten bis zu
einer HOohe von 1 m einschl. Sockel errichtet werden.

Dabei soll eine Hinterpflanzung mit Hecken aus bodenstindigen
Strduchern erfolgen.

Die Sockel diirfen nicht h&her als 0,15 m sein. Einfriedungen
und deren Sockel miissen auf den Gelandeverlauf Riicksicht
nehmen.

§ 6

Die Sichtfldchen sind von jeglicher sichtbehindernder Nutzung,
wie bauliche Anlagen, Bepflanzung und Ablagerung von Gegen -
stdanden iiber 0,80 m - gemessen von der StraBenoberkante in
Fahrbahnmitte - freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind einzel -
stehende, hochstdmmige in Sichthdhe unbelaubte Biume mit einem
Astansatz nicht unter 2,50 m Hohe.

§ 7

Alle im Bebauungsplan liegenden privaten Griinflichen, sowie die
Gartenflédchen sind gédrtnerisch mit BAumen und Strduchern
bodenstdndiger Art zu bepflanzen. Mindestens ist jedoch je 300
gm Flache des Baugrundstiickes an geeigneter Stelle ein
halbstdmmiger Obstbaum bodenstdndiger Art zu pflanzen.
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§ 8

Gemdll Art. 89 Abs. 1 Ziffer 10 BayBO kann mit einer GeldbuBe
bis zu 100 000,-- DM belegt werden, wer vorsdtzlich oder
fahrldssig dem Bepflanzungsgebot des § 7 zuwiderhandelt.

= § 9

Bei der Pflanzung von Biumen und Strauchern sind die
gesetzlichen Grenzabstinde einzuhalten.

§ 10

Vor jeder Garage mufl ein befestigter Stellplatz mit einer Tiefe
von mindestens 5,0 m errichtet und dauerhaft unterhalten
werden.

Die Zufahrt zu diesem Stellplatz darf nicht durch ZHune, Tore,
Ketten oder Ahnliches versperrt werden.

TEXTLICHE HINWEISE:

1. Bei der ErschlieBung des Baugebietes sind die technischen
Auflagen der. OBAG zu beachten.
Insbesondere diirfen Anpflanzungen im Bereich der Hochspannung
die von der OBAG festgesetzten Hdhen nicht iiberschreiten.

2. Von der Landwirtschaft ausgehende Immissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie iiber
das ilibliche AusmaB hinausgehen, sind zu dulden.

Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten

nach Feierabend sowie an den Sonn- und Feiertagen oder
wdhrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage
wahrend der Erntezeit solche Arbeitszeiten erzwingt.

N Ll
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.
Teisend
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Lindner - 1. Blirgermejster




