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1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplanes und des Bebauungsplanes

Die Marktgemeinde Teisendorf hat die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Ober-
teisendorf — Holzhauser StralRe” beschlossen. Ziel ist die Schaffung weiterer Gewerbefléchen.

Im Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Teisendorf ist die Flache bereits als
Gewerbeflache bzw. als gemischte Baufldche ausgewiesen.

Durch die Grunordnungsplanung werden die gesetzlichen Anforderungen des Naturschutzes
bearbeitet, wobei durch gezielte Festsetzungen vor allem dem Vermeidungs- und Mini-
mierungsgebot Rechnung getragen wird. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird
angewendet und mit der Unteren Naturschutzbehtrde abgestimmt.

1.2 Inhalte und Ziele libergeordneter Fachplanungen und Gesetze

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) kommt dem Erhalt der Landschaften
Bayerns in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit eine besondere Bedeutung zu. Der
Regionalplan der Region Sidostoberbayern fordert die Inanspruchnahme landwirtschaftlich
genutzter Flachen auf das Notigste zu beschranken. Landschaftspragende Bestandteile,
insbesondere naturnahe Strukturen sollen erhalten oder ggf. wiederhergestellt werden.

Die grundsatzlichen Aussagen zum Erhalt der bauerlichen Landwirtschaft und zum Schutz der
Natur wurden bei der vorliegenden Planung berlicksichtigt. Im Sinne der VerhaltnismaRigkeit
und der Abwagung wurde das allgemeine Interesse die Gewerbeflachen zu erweitern, als
vorrangig erachtet.

Es liegen keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, keine Trinkwasserschutzgebiete und
keine naturschutzrechtlichen Gebiete innerhalb des Geltungsbereiches vor. Bau- und Boden-
denkmaler sind im direkten Eingriffsbereich nicht bekannt.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

Die Beschreibung des Bestandes sowie die Bewertung der Auswirkungen erfolgt schutzgut-
bezogen. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Das Plangebiet liegt im Norden von Oberteisendorf. Die Erweiterungsflache wird teilweise als
Lagerfldche genutzt, der nordliche Teil dient der Landwirtschaft.

Im Westen grenzen gemischte Bauflachen, im Osten die Holzhauser StraBe und im Norden
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Ostlich der Holzhauser Strafie liegen die Oberteisendorfer
Ache und weitere landwirtschaftliche Flachen.

2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung: Die beplante Flache liegt naturraumlich in der Jungmoranenlandschaft des
Salzach-Hugellandes. Im Gemeindegebiet von Teisendorf haben sich vorwiegend flach- bis
mittelgriindige, terrestrische Bdden ausgebildet (Parabraunerden und Pararendzinen). In
Mulden und Senken finden sich Uber staunassen Seeablagerungen Gleye, Pseudegleye,
Anmoorgleye und Moore.

Der grofere, sudliche Teil des Geltungsbereiches wird bereits gewerblich genutzt. Der nérdliche
Teil weist eine intensive landwirtschaftliche Nutzung auf. Es handelt sich hier um eine
Grinlandflache mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen.
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Genaue Angaben zu den ortlichen Bodenverhaltnissen liegen nicht vor. Altlasten sind nicht
bekannt.

Auswirkungen: Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes und der damit einhergehenden
Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung kommt es zu einem Ausfall bzw. einer Stdrung der
Bodenfunktionen. Daraus ergeben sich generell folgende Auswirkungen:

- Verringerung der Grundwasserneubildung

- Verringerung der Retentionsréume, verbunden mit groReren Hochwasserereignissen

- Verkleinerung de Retentionsrdume

- Verlust der Lebensraumfunktion bei Flora und Fauna

- Verlust der Kihlfunktion und in der Folge ein Aufheizen der Flachen
Die Baumaflinahmen flihren zu einem Verlust von Boden, da gréRere Teile der Eingriffsfache
versiegelt werden. Dieser geht somit als Lebensraum fiir Pflanzen, Bodenorganismen und Tiere
verloren, er steht als landwirtschaftliche Produktionsflache nicht mehr zur Verfiigung. Die
Filterwirkung des Bodens bei der Grundwasserneubildung ist in den versiegelten Bereichen
nicht mehr gegeben. Bodenbelastungen kénnen besonders entlang der Verkehrsflachen in
Form von Immissionen erfolgen.

Durch die geplante Nutzung entstehen keine nennenswerten betriebsbedingten Belastungen.

Im Bebauungsplan wird die Versiegelung mdéglichst gering gehalten. Steliplatze sind ver-
sickerungsfahig zu gestalten. Auf diese Weise kdnnen die Bodenfunktionen teilweise aufrecht-
erhalten werden.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit fiir dieses Schutzgut auszugehen.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Etwa 30 m &stlich des Geltungsbereiches verlauft die Oberteisendorfer Ache, die
von Sudwesten kommend, norddstlich von Oberteisendorf nach Stdosten abbiegt und nord-
westlich von Teisendorf in die Sur miindet. Die Oberteisendorfer Ache weist mit der Gewéasser-
guteklasse Il eine malkige Nahrstoffbelastung auf.

Der Geltungsbereich befindet sich, wie der Randbereiche des Marktes Teisendorf und Ober-
teisendorf selbst, in einem ausgedehnten wassersensiblen Bereich.

Angaben zu den ortlichen Grundwasserverhaltnissen liegen nicht vor.
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Wassersensibler Bereich (Quelle: Landesamt fiir Umwelt, Informationsdienst Uberschwemmungs-
gefahrdeter Gebiete)
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Auswirkungen: Bau- und Anlagebedingt kann durch die Versiegelung anfallendes Regenwasser
nicht an Ort und Stelle Versickern. Dadurch wird die Filterfunktion des Bodens eingeschrankt,
wodurch die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Stoffeintrdgen zunimmt. Der
Oberflachenabfluss wird erhéht, die Grundwasserneubildungsrate verringert sich.

Als ,wassersensible Bereiche® werden Gebiete bezeichnet, die durch den Einfluss von Wasser
geprégt sind. Es handelt sich um kein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet, daher
kann weder ein definiertes Risiko angegeben werden, noch gibt es rechtliche Vorschriften im
Sinne des Hochwasserschutzes.

Die Oberteisendorfer Ache wird durch das Bauvorhaben nicht beeintréchtigt.
Betriebsbedingt ergeben sich kaum Auswirkungen auf die Wasserverhaltnisse.

In den Festsetzungen zum Bebauungsplan ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
innerhalb des Geltungsbereiches vorgeschrieben. Es sind die wasserrechtlichen Anforderungen
zum Umgang mit Abwasser, Regenwasser und wassergefdhrdenden Stoffen zu beriick-
sichtigen.

Es kann von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser ausgegangen werden.

2.3 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung: Klimatisch wird der Gemeindebezirk Teisendorf dem ,Oberbayerischen Vor-
alpenland zugeordnet. Das Klima wird als maRig kiihl beschrieben. Typisch sind Stauregen und
Féhnwinde.

Die mittleren Niederschlage liegen in Teisendorf bei ca. 1300 mm/Jahr, am Teisenberg bei bis
zu 2000 mmm. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 5 — 8° C.

Kleinklimatisch wird die Gemeinde vom Teisenberg beeinflusst. Es bildet sich Kaltluft, die in die
Taler abflie3t. Aufgrund der Tieflage und eines hohen Grundwasserstandes kiihlt das Surtal
nachts stark ab. Nebeltage und eine erhdhte Spétfrostgefahr sind die Folge.

Auswirkungen: Durch eine Uberbauung der Eingriffsfliche wird die Verdunstung reduziert und
die Wérmeabstrahlung erhéht. Die Folge sind lokal hohere Temperaturen und eine geringere
Luftfeuchte. Wirksame Luftaustauschbahnen sind kaum beeintrachtigt.

Um negative Auswirkungen zu mindern werden im Bebauungsplan Festsetzungen beziglich
der zulassigen Wandhohe getroffen. Zur Erhdhung der Verdunstungsrate sind Gehdlzpflanz-
ungen innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit flr das Schutzgut Luft und Klima auszugehen.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Im Geltungsbereich befinden sich keine kartierten Biotopflachen. Ebenso liegen
keine Natura 2000-Gebiete im Einflussbereich des Projekts.

Die Biotopkartierung Bayern weist einen gut 400 m langen Abschnitt der Oberteisendorfer Ache
als Biotop 8142-1349-01 ,Die Oberteisendorfer Ache zwischen Oberteisendorf und der
Einmundung in die Sur® aus. Dabei handelt es sich groRtenteils um gesetzlich geschiitzte
Auwaldflachen.

Am ndrdlichen Rand der bestehenden Lagerflache befindet sich eine sehr schmale Hecken-

struktur (ca.2 m breit). Es handelt sich hauptséachlich um strauch- und baumférmige Weiden.
Daneben finden sich Hasel, Holunder, Schneeball, Rosen und Hartriegel.
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In der intensiv landwirtschaftlich genutzten Eingriffsflache und innerhalb der bestehenden
Bauflachen ist ein Vorkommen von steng oder besonders geschitzten Tierarten nicht zu
erwarten. Dennoch kommt es mit Uberbauung der Freiflachen zu einem allgemeinen
Lebensraumverlust.

Auswirkungen: Das Gewerbegebiet betrifft intensiv genutzte Flachen, die eine geringe
Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt besitzen.

Das kartierte Biotop ist von der Baumalinahme nicht betroffen.

Die bestehende Hecke am Rand der Lagerflache kénnte Végeln als Bruthabitat und Fleder-
mé&usen als Leitlinie und Jagdhabitat dienen. Aufgrund der zahlreichen frihbliihenden Weiden
sind die Geholze von grofler Bedeutung als Bienenweide. Der Verlust der Gehélze ist durch
eine groRRziugige Randeingrinung im Norden des Geltungsbereiches auszugleichen. Um dem
allgemeinen Lebensraumverlust entgegenzuwirken sind Grinflachen mit Baum- und Strauch-
pflanzungen festzusetzen. Die Griinflachen sind mdglichst extensiv zu gestalten. Es ist
standortheimisches, autochthones Pflanzgut zu wahlen.

Einfriedungen werden ohne Sockelmauern errichtet, um die Durchgéngigkeit flir Kleintiere zu
gewahrleisten.

Es ist von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit fir das Schutzqut Tiere und Pflanzen
auszugehen.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen)

Beschreibung: Der Geltungsbereich wird teilweise landwirtschaftlich genutzt. Es grenzen
Mischgebiete (MI) und weitere Landwirtschaftsflachen an. Die Nutzung der landwirtschaftlichen
Flache verursacht geringe Larmemissionen und zeitweise Geruchsemissionen.
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Aufgrund der reizvollen voralpinen bzw. alpinen Landschaft spielt die Erholungsfunktion eine
grole Rolle. Die bewegte Morédnenlandschaft mit ihren Gewéasserstrukturen, Waldern und
wertvollen Feuchtwiesenkomplexen hat eine hohe Bedeutung flr die Naherholung.

Auswirkungen: Die beplante Flache besitzt eine geringe Bedeutung fir die Naherholung. Ein
bestehender Wirtschaftsweg, der von Norden kommend in die ErschlieBungsstrale des
Gewerbegebietes miindet wird an den Nordrand des Gebietes verlegt.

Wahrend der Bauzeit kann es zu Stérungen durch Larmemissionen kommen. Betriebsbedingt
kommt es zu einer erhdhten Larmentwicklung. Aufgrunddessen sind emissionsrechtliche
Belange im Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

Anlagebedingt ergeben sich kaum Auswirkungen.

Von der angrenzenden Landwirtschaft ausgehende Immissionen wirken sich auf die zukiinftigen
Gewerbeflachen nicht negativ aus und sind zu dulden, solange sie sich weiterhin im Rahmen
einer ordnungsgemafen Landwirtschaft bewegen.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit fiir das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Durch die Ortsrandlage kommt dem Standort eine besondere Bedeutung fir das
Schutzgut Landschaft zu. Landschattlich ist die Gemeinde sehr von der Landwirtschaft gepragt.
Im Umfeld des Geltungsbereiches Uberwiegt neben der gewerblichen die landwirtschaftliche
Nutzung. Die Landschaft ist gepragt von seinem Strukturreichtung mit einem Wechsel aus
Wald-, Wiesen- und Ackerflachen.

Das Landschaftsbild ist durch die bestehende Gewerbebebauung bereits beeintrachtigt.

Auswirkungen: Die geplante Bebauung fiihrt zu einer dauerhaften Veranderung des Plan-
gebietes.

Durch geeignete grlinordnerische MalRnahmen kénnen die negativen Auswirkungen fir die
Landschaft reduziert werden. Es wird ein landschaftsgerechter Ubergang zu den benachbarten
Grunflachen angestrebt. Zusatzlich sind Festsetzungen hinsichtlich der zuldssigen Wandhhe
zu treffen.

Es ist von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgditer sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Als ,Wechselwirkungen® bezeichnet man Prozesse, die sich zwischen den einzelnen
Schutzgltern abspielen. Diese kénnen informativer, energetischer oder stofflicher Art sein und
gegenlaufig, additiv oder synergetisch zusammenwirken.

Die Wechselwirkungen, die durch das hier behandelte Bauprojekt ausgelést werden, beziehen
sich im Wesentlichen auf den Boden und die Landschaft. Mit der Beeintréchtigung des Bodens
werden Wirkungen auf Wasser (Verlust der Filterfunktion), Pflanzen und Tiere (Lebensraum-
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verlust) und Klima (Verdnderung des Kleinklimas) initiert. Die Projektfolgen fiir das
Landschaftsbild wirken sich nachhaltig auf den Menschen (Erholung) aus.

3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére eine Beibehaltung der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzung im Norden des Gebietes am wahrscheinlichsten. Dabei wirden sich die meisten
Naturguter kaum verandern. Aufwertungspotentiale fir den Arten- und Biotopschutz wéren
dabei kaum gegeben.

4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

4.1 Schutzgutbezogene Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Schutzgut Boden und Wasser

* Beriicksichtigung der wasserrechtlichen Anforderungen.
» Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser auf dem Grundstiick.
* Stellplatze miussen wasserdurchlassig ausgefiihrt werden.

Schutzgut Klima / Kleinklima

* Verbesserung des Kleinklimas durch Begriinung bzw. Baumpflanzungen. Dadurch wird
die Verdunstung und Schattenwirkung erhéht.

* Begrenzung der zulassigen Wandhohe (vgl. Schutzgut Mensch und Landschaft)

Schutzgut Pflanzen und Tiere
* Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzungen.
* Festsetzung einer Ortsrandeingrinung.
* Verwendung autochthoner, standortgerechter Geholzarten.
* Einfriedungen sind ohne Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu errichten.

Schutzgut Mensch und Landschaft
» Berlicksichtigung emissionsrechtlicher Belange.
* Begrenzung der zuldssigen Wandhdhe.

e Randeingrinung und Durchgriinung des Baugebietes.

4.2 Eingriffshilanzierung

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs richtet sich nach der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Bayerischer Leitfaden).
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Auszugleichen ist der gesamte Eingriffsflache. Diese setzt sich zusammen aus der
Erweiterungsflache, und den Bauflachen Nr. 13, 21 und 21a, da hier die iberbaubare Grund-
flache (GRZ - Grundflachenzahl) ge&dndert wird.

Nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren liegt das geplante Gewerbegebiet
in einem ,Gebiet geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt” (Kategorie 1), und ist hier dem Typ
A (Gebiete mit einem hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad im Verhaltnis zur Grund-
stiicksflache) zuzuordnen. Der Kompensationsfaktor liegt demnach bei 0,3 — 0,6.

Die Lagerflache im Norden liegt auRerhalb des bisher festgesetzten Geltungsbereiches. In der
Bewertung des Ausgangszustandes wird sie den angrenzenden Landwirtschaftsflachen
gleichzusetzen, da dies dem originalen Zustand der Flache entspricht.

Aufgrund der Wertigkeit der Flachen und der hohen Bedeutung der bestehenden Hecken-
struktur sowie unter Berlicksichtigung der in Kap. 4.1 genannten MaRnahmen wird der
Ausgleichsflachenbedarf in  Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
folgendermalien berechnet:

Bauflache Grofe Berechnung der Eingriffsfliche Eingriffs | Faktor | Ausgleichs-
-fliche flichenbedarf

Erweiterung 3590 m2 3590 m2 0,4 1435 m2
Anderung Uberbaubare Flache
Bauflache 935m2 | -neu GRZ 0,5: 935m2x0,5 = 465 m2
13 -alt GRZ0,35:935m2 x 0,35 = 325 m2

Differenz 140 m2 140 m2 0,3 42 m2
Anderung Uberbaubare Fliche
Bauflache 2450 m2 | - neu GRZ 0,5: 2450m2 x 0,5 = 1225 m2
21 - alt GRZ 0,45: 2450m2 x 0,45 = 1100 m2

Differenz 125 m2 125 m2 0,3 38 m2
Anderung Uberbaubare Flache
Bauflache 1000 m2 | - neu GRZ 0,35: 1000m2 x 0,35 = 350 m2
21a -alt GRZ 0,45: 1000m2x 0,45 = 450 m2

Differenz -100 m2 -100 m2 0,3 -30 m2
Summe Erweiterungsflache 3590 m2 1435 m2
Summe Anderungsbereich 165 m2 50 m2
Gesamtsumme 3755 m2 1485 m2

Erl&uterungen zu obiger Tabelle:
Faktor: Kompensationsfaktor gemaR Leitfaden, in Abstimmung mit UNB

GRZ - Grundflédchenzahl: Angabe wie viele Quadratmeter Uberbauter Grundflache je Quadratmeter Grundstiickflache
zuldssig sind. Im bisher glitigen Bebauungsplan wurde gegeniber der neuen Fassung eine insgesamt niedrigere
Uberbauung festgesetzt. Die Differenz aus bisheriger und neuer Uberbauung wird der Eingriffsflache zugeschlagen,
da hierfur Ausgleichsbedarf besteht. Bei Bauflache 21a hingegen wird die GRZ gesenkt. Dies wirkt sich eingriffs-
mindernd aus und wurde entsprechend berlcksichtigt.

Der Ausgleichsflachenbedarf betrdgt somit rund 1485 m2.
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Darstellung der fiir die Eingriffsermittiung relevanten Bauflachen.

4.3 AusgleichsmalRnahmen

Baufldche 22

Der erforderliche Ausgleich von 1.435 m2 kann nicht innerhalb des Geltungsbereiches erbracht
werden. Der Ausgleich erfolgt auf einer Teilflaiche des Flurstiicks Nr. 756, Gemeinde
Teisendorf, Gemarkung Neukirchen a. Teisenberg.

Diese Teilflache wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Entwicklungsziel
- Artenreiche Extensiv-Wiese

Das Entwicklungsziel ist erreicht, wenn sich ein stabiler Zustand einer artenreichen Extensiv-
Wiese eingestellt hat. Dies sollte nach 10-15 Jahren der Fall sein.

Malknahmen / Pflege

Extensivierung der Wiesenflache durch Reduzierung der Mahd auf 2 mal jahrlich (1. Mahd ab
dem 1. Juli, 2. Mahd ab dem 1. September).

Mahgut ist nach dem Trocknen und Aussamen zu entfernen. Auf Diinger und Pflanzenschutz-
mittel ist zu verzichten.
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Die Mafinahmen sind ab der ersten Vegetationsperiode nach Baubeginn durchzufiinren. Eingriff
und Ausgleich finden somit méglichst zeitnah statt.

Bauflachen 13, 13a, 21 und 21a

Aufgrund des sehr geringen Ausgleichsbedarfes von 50 m2 wird die Ausgeichsflache innerhalb
des Geltungsbereiches erbracht.

Entwicklungsziel: Extensiv-Wiese mit Einzelbdumen

Es ist eine extensive, artenreiche Wiesenflache anzulegen (Ansaat mit RSM 8.1.1 Biotop-
mischung flr Standorte ohne extreme Ausprdgung) und mit standortgerechten, autochthonen
Baumen zu bepflanzen. Die Wiese darf max. 2 mal jahrlich gemaht werden (Juli und
September).

Die Malinahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach Baubeginn durchzufiihren. Eingriff und
Ausgleich finden somit mdglichst zeitnah statt.

5 Planungsalternativen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung werden die Entwicklungsmadglichkeiten der Gemeinde
untersucht. Alternative Planungen werden in diesem Rahmen abgewogen. Mit der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde fiir die Anderung des Bebauungsplanes
.Oberteisendorf — Holzhauser Stralle" die Rechtsgrundlage geschaffen.

Mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes bzw. eines Mischgebietes an dieser Stelle werden
bestehende Bauflachen erganzt. Einer weiteren Zersiedelung der Landschaft kann so
entgegengewirkt werden.

6 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Nach einer Bestandsbeschreibung der einzelnen Schutzgiiter erfolgte eine verbalargumentative
Bewertung der Umweltauswirkungen des Bauvorhabens. Daraus wurden MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen abgeleitet, Ausgehend von der darauf
folgenden Eingriffsbilanzierung wurden nétige Ausgleichsmalnahmen festgelegt.

Folgende Grundlagen wurden zur Erstellung dieses Umweltberichtes herangezogen:
Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Teisendorf
Online-Daten aus dem Fachinformationssystem Natur (FIS-Natur)

Bayerischer Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ (Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung)

Ortsbegehung am 27. Mérz 2014

Daneben wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze und die Immissionsschutzgesetzgebung berticksichtigt.

Schwierigkeiten und Kenntnisllicken ergaben sich in Bezug auf die Schutzgiter Wasser und
Boden, da flr den betroffenen Bereich derzeit keine naheren Angaben bekannt sind.
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7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Fur die Oberflachenentwasserung werden die wasserschutzrechtlichen Anforderungen gepriift
und entsprechende MalBnahmen getroffen, um eine Versickerung des Wassers méglichst
innerhalb des Geltungsbereiches zu gewahrleisten.

Hinweise von den zusténdigen Fachbehoérden und aus der Offentlichkeit, die unvorhergesehene
erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt betreffen, miissen Uberpriift
werden. Gegebenenfalls missen Malinahmen zu deren Abhilfe in Abstimmung mit den
Fachbehdérden durchgefiihrt werden.

8 Zusammenfassung

Das geplante Gewerbegebiet weist einen hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad auf. Dies
wirkt sich vor allem auf Boden, Wasser Pflanzen / Tiere und Landschaftsbild negativ aus.
Malinahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen sind im Bebauungsplan
enthalten. Spezielle Mallnahmen zum Umgang mit Oberflachenwasser, zur Verbesserung des
Kleinklimas, zum Artenschutz und zur landschaftlichen Integration usw. werden festgelegt.

Es sind nur Flachen mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung betroffen.

Die Ausgleichsflache und die notigen AusgleichsmalRnahmen werden im Rahmen der
Baugenehmigung festgesetzt.

Der Eingriff kann insgesamt als gering bis mittelschwer bewertet werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkung Auswirkungen Auswirkungen

I -Ban_ - gering-mittel gering : gering ) gering
Wasser gering-mittel gering gering gering
Luft / Klima gering gering-mittel gering gering
Tiere und Pflanzen gering-mittel mittel gering-mittel gering-mittel
Mensch gering-mittel gering gering gering
Landschaft gering-mittel mittel gering gering-mittel
Kultur- und Sachgiiter | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Traunstein, den 05. Juni 2014

Dipl.-Ing. Jirgen Hilse
Landschaftsarchitekt
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