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MARKT TEISENDORF

Bebauungsplan
»Oberteisendorf - Holzhausener StraRe“
4. Anderung fiir die Grundstiicke

Fist. | Bau- Grund der Anderung

Nr. flache Nr.

425/1 14 Errichtung von 6 Wohnungen und einer Tiefgarage mit Zufahrt
17/2 19 Errichtung eines erdgeschossigen Gebaudes

BEGRUNDUNG

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 17.12.2008 und am
21.1.2009 den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Oberteisendorf — Holzhausener
Stral’e” zu andern.

Grundlage dieser Begriindung ist der Anderungsplan des Marktes Teisendorf in der
Fassung vom 17. Juni 2009.

Fur die von der Anderung betroffenen Bauflachen sind im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan eine GRZ von 0,35 und eine GFZ von 0,55 sowie eine max. 2-geschossige
Bebauung festgesetzt.

Flst.Nr. 17/2

Das Grundstiick hat eine Flache von 3.000 m? Daraus ergibt sich eine zulassige lber-
baubare Flache von 1.050 m? und eine zulassige GeschoRflache von 1.650 m2. Die der-
zeitige Uberbaute Flache betrégt 618 m? fiir das Hauptgeb&ude und 49 m? fiir ein Ne-
bengebdude, insgesamt also 667 m2. Die bestehende GescholRfliche betragt 1.285 m2.
Der Grundstickseigentiimer, die Lebenshilfe e.V., beabsichtigt, ein weiteres erdge-
schossiges Gebaude fiir den familienentlastenden Dienst mit einer Flache von ca.

285 m? sowie einen Anbau an das bestehende Gebaude mit rd. 100 m2, insgesamt also
rd. 385 m? zu errichten. Die GRZ erhoht sich damit auf 0,33, die GFZ auf 0,54, liegt also
noch innerhalb der Festsetzung des bestehenden Bebauungsplanes. Eine Erhdhung der
Nutzungszahlen ist damit nicht erforderlich.

Die zusatzlichen Baugrenzen werden so festgesetzt, dass dem Planer ein gestalteri-
scher Spielraum insbesondere hinsichtlich der Situierung des Geb&udes zur Verfligung
steht.

Stadtebaulich bestehen gegen die zusétzliche Bebauung, die sich problemlos in die
Umgebung einfiigt, keine Bedenken. Es ist auch zu beriicksichtigen, dass an der Bau-
maRnahme im Rahmen der Betreuung behinderter Menschen ein iiberragendes éffentli-
ches Interesse besteht.

Flst.Nr. 425/1

Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, auf dem Grundstiick ein 6-Familienhaus mit
Tiefgarage zu errichten.

Der Baukérper des Hauptgebaudes ist innerhalb der festgesetzten Baugrenzen vorge-
sehen, die Nutzungszahlen (GRZ und GFZ) werden eingehalten, auch hinsichtlich der
Einbeziehung der Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO.



Die Zahl der geplanten Wohnungen und die geplante Tiefgarage widersprechen den
bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan vom 28.10.1997 wurde die Zahl der Woh-
nungen je Wohngebédude in der Satzung vom 1.12.1997 begrenzt, ,um die Struktur des
Mischgebietes nicht durch die Errichtung einer zu hohen Zahl von Wohnungen in Funk-
tion und Eigenart zu beeintrachtigen”.

Die Bauflache Nr. 14 liegt in einem Bereich des Bebauungsplanes, der tberwiegend von
Wohnbebauung gepragt ist. Im unmittelbaren Bereich ist neben der Wohnnutzung nur
eine Buronutzung vorhanden. In der Umgebung bestehen damit keine emissionstrachti-
gen Betriebe, die in ihrem Bestand oder ihrer Entwicklung durch das geplante Mehrfami-
lienhaus beeintrachtigt werden kénnten.

Fur das Grundstick wurde vom Bau- und Umweltausschuss bereits in der Sitzung am
23.5.2007 die Errichtung eines sog. ,3-Spéanners” beflirwortet. Damit waren 3 aneinan-
dergebaute Wohngebé&ude entstanden. Nachdem in jedem dieser Gebaude nach der
Satzung 2 Wohnungen zulédssig gewesen wéren, hatte auch diese Planung, die voll den
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprochen hatte, zur Errichtung von 6 Wohnun-
gen flihren kénnen. Dies zeigt, dass die Festsetzung in der Satzung die Errichtung von
mehr als 2 Wohnungen je Bauflache nicht verhindert.

Die Entwicklung des Wohnungsmarktes in Teisendorf zeigt, dass fiir die Schaffung von
Eigentumswohnungen ein Bedarf besteht. Der rasche Verkauf der zuletzt in Teisendorf
errichteten Eigentumswohnungen bestéatigt diesen Bedarf. Das Grundstiick ist von der
Grofe, der Lage und auch von der GréRe des nach dem Bebauungsplan zulassigen
Baukérpers fur die Errichtung von 6 Wohnungen geeignet. Die Zulassung von jetzt 6
Wohnungen entspricht voll den Vorgaben des Baugesetzbuches, mit Grund und Boden
sparsam umzugehen.

Die Anderung des Bebauungsplanes dient insgesamt dem Ziel einer Nachverdichtung
des Planbereiches im Sinne des § 13 a BauGB und entspricht damit den Vorgaben des
Baugesetzbuches, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Die Anderungsbereiche sind voll erschlossen.
Nachfolgekosten fur den Markt Teisendorf entstehen nicht.

Teisendorf, 17. Juni 2009
MARKT JTEISENDORF

chiel
Erster Burgermeister



