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MARKT TEISENDORF

Bebauungsplan
»Oberteisendorf - Holzhausener Strafle*
3. Anderung fiir das Grundstiick Flst.Nr. 17
(Bauflache Nr. 17)

Der Markt Teisendorf erlasst aufgrund §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches -
BauGB-, Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —GO-, Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- und Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung —BayBO- folgende Bebauungsplananderung als

SATZUNG:
§1

Der vom Gemeinderat am 1. Dezember 1997 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
,Oberteisendorf — Holzhausener Strake“ wird entsprechend dem Anderungsplan des
Ingenieurblros fir Stadtebau und Umweltplanung, Dipl.-Ing. Gabriele Schmid,
Freilassing, vom 28.02.2005, der Bestandteil dieser Anderungssatzung ist, wie folgt

geéndert:
1. Die Baugrenzen auf der Bauflache Nr. 17 werden aufgehoben.

2. Die Bauflache Nr. 17 wird geteilt und die Bauflachen Nr. 17 a und 17 b neu gebildet.
Auf den Bauflachen Nr. 17 a und 17 b werden Baugrenzen sowie eine tiberbaubare
Flache fur ein Nebengebaude neu festgesetzt.

3. MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)
Das MaR der Nutzung wird wie folgt neu festgesetzt:

Baufl.Nr. GRZ GFZ
17 a 0,30 0,55
17b 0,38 0,55

Die zulassige Zahl der Geschosse ergibt sich aus der Planzeichnung.

4. Abstandsflachenabweichung (Art. 7 Abs. 1 BayBO)
Gemal Art. 7 Abs. 1 BayBO wird fir den eingeschossigen Baukérper auf der Bau-
flache Nr. 17 b eine Abweichung von der Abstandsfléche in der Weise festgesetzt,
dass das Geb&ude (mafRgebende Wandhshe max. 4,20 m) mit einem Abstand von
3 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden darf. Ansonsten sind die Ab-
standsflachen gem. Art. 6 BayBO einzuhalten.

5. Dachausbildung/Dachneigung
Fur die zweigeschossigen Gebaude auf den Baufl.Nr. 17 a und 17 b sowie das ein-
geschossige Gebaude auf Baufl. Nr. 17 a wird ein gleichseitig geneigtes Dach mit
einer Dachneigung von 26 ° bis 28 ° festgesetzt. Fiir das eingeschossige Gebaude
auf der Baufl.Nr. 17 b wird ein gleichseitig geneigtes Dach mit einer Dachneigung
von 15° bis 16° festgesetzt.




Das im Norden von Baufl. Nr. 17 a vorgesehene Nebengebaude (Carport) ist in einer
filigranen Konstruktion ohne Seitenwand auszufiihren, die Errichtung eines flach ge-
neigten Pultdaches ist zulassig. Die max. Lange des Car-Ports wird auf 6 m festge-

setzt.

. Stellplatze
Je Wohnung sind 2 PKW-Steliplétze nachzuweisen. Fur gewerbliche Nutzungen re-

gelt sich die Zahl der Stellplatze nach den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf (IM-
Bek. betr. Vollzug der Art. 62 und 63 (jetzt 52 und 53) der Bayerischen Bauordnung
vom 12.2.1978, MABI. S. 181).

Zwischen dem Garagentor und der Hinterkante der éffentlichen Verkehrsflache beim
erdgeschossigen Gebaude auf der Bauflache Nr. 17 a ist ein Abstand von 5 m im

Mittel einzuhalten.

§ 2

Die Anderungssatzung wird mit der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB rechtsverbind-
lich.

Teisendorf, 21.4.2005
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