031 MARKT TEISENDORF

Bebauungsplan
,Oberteisendorf - Feuerwehrhaus*

Der Markt Teisendorf erlasst aufgrund §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches -
BauGB-, Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —-GO-, Verordnung

tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ~BauNVO- und Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung —BayBO- folgenden Bebauungsplan als

SATZUNG

§ 1

Fur die Grundstlicke FIst.Nr. 515 und 436/Tfl. sowie Teile der &ffentlichen Verkehrfliche
der B 304 gilt der vom Architekturbiiro Peter Walcher, Laufen/Leobendorf, ausgearbeite-
te Bebauungsplan in der Planfassung vom 28.3.2008, zuletzt gedndert am 12.6.2006,
der Bestandteil dieser Satzung ist.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Art der Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Baufl.Nr. |Art der Festsetzung Rechtsgrundlage
1 Flache far Gemeinbedarf § 9 Abs. 1. Nr. 5
BauGB
2 Gewerbegebiet § 8 BauNVvO

Das MaR der Nutzung betragt:

Baufl.Nr. GRZ GFZ GRZ nach Zahl der Geschofe
§ 19 Abs. 4 BauNVO
1 0,18 0,36 0.7 2
2 0,45 0,90 0,80 2

2. Weitere Festsetzungen
2.1Die Lénge der Baukérper darf maximal 50 m betragen.

2.2Die maximal zulassige Wandhdhe der Gebaude betragt 7,50 m. Als Wandhéhe gilt
das Maf von der natiirlichen oder festgesetzten Gelandeoberfliche bis zum Schnitt-
punkt der Aullenkante der Umfassungswand mit der Oberkante der Dachhaut an der
Traufe.

2.3Die Hauptgebaude miissen gleichseitig geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung
von 12° - 24° aufweisen, bei Nebengeb&uden sind auch Pultdicher zulassig. Die
Décher sind mit rotem oder rotbraunem Deckmaterial zu versehen,

2.4Die Fassaden sind zu verputzen, wobei der AuRenputz in einer flachigen ortsiibli-
chen Art (kein Zierputz) auszufihren ist. Als Wandverkleidungen sind nur Uberlugte
senkrechte oder waagrechte Holzschalungen aus heimischen Hélzern sowie Holzfer-



tigteile zulassig. Die AuRenwande durfen auch aus Fertigteilen erstellt werden, so-
fern diese hell gestrichen werden.

2 5Webeanlagen und Hinweisschilder dirfen nur erdgeschoflig angeordnet werden und
mussen sich baulich unterordnen.

2 .6Fur gewerbliche Nutzungen regelt sich die Zahl der Stellplatze nach den Richtzahlen
fur den Stellplatzbedarf (IMBek. betr. Vollzug der Art. 62 und 63 (jetzt 52 und 53) der
Bayerischen Bauordnung vom 12.2.1978, MABI. S. 181).

2.71m Baugebiet ist die Errichtung einer Trafostation entsprechend dem Bedarf der
E.ON Bayern aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

2 8Innerhalb des Sichtdreieckes diirfen Einfriedungen und Anpflanzungen die StralRen-
oberkante in Stralenmitte um nicht mehr als 0,80 m tberragen. Auch durfen dort
keine dieses Mal berschreitenden Anlagen errichtet, noch Gegenstande gelagert
werden. Hochstammige Laubbaume mit Astansatz tber 2 m sind zuléassig.

2 .9Einfriedungen entlang der Stralle sind in einer Hohe bis zu 1,50 m, gemessen ab
Fahrbahnoberkante, auszufiihren. Die Sockelhéhe darf entlang der Strae 0,15 m
nicht Gberschreiten. An den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen ist die Er-
richtung von Sockelmauern untersagt. An allen Grundstlicksgrenzen sind nur hinter-
pflanzte Maschendrahtzaune oder Holzz&une zuléssig. ‘

2.10 Das Oberflachenwasser ist breitflachig zu versickern oder tUber Sickeranlagen in
den Untergrund zu leiten. Stellplatze sind soweit als moglich mit wasserdurchlassi-
gen Materialien herzustellen. Ferner ist im Zuge der BaumalRnahmen der Oberboden
fachgerecht zu lagern und gegebenenfalls wieder einzubauen.

2.11 Die Eingriinung des Baugebietes hat mit standortheimischen Baumen und Strau-
chern zu erfolgen. Hierbei ist pro 400 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Baum
vorzusehen. Die nicht Giberbauten und nicht fiir Zufahrten und Stellplatze oder als
Lagerflache benétigten Flachen sind zu begriinen und zu bepflanzen. GréRere zu-
sammenhangende Wandflachen der Gebaude ohne Fassadenéffnung sind mit Klet-
terpflanzen oder Spalierbdumen zu begrinen.

Im Westen des Baugebietes sind zur Eingriinung des Ortsrandes folgende Pflanz-
malnahmen durchzuflhren:

6 Spitzahorn (Acer platanoides) der Sorte ,Columnare®, Pflanzabstand ca. 5m, Hoch-
stamme 3 x verpflanzt, mit Ballen, StU 16/18;

Die Zwischenrdaume sind mit Liguster und Wildrose aufzuflllen.

30 Liguster (Ligustrum vulgare), Straducher verpflanzt mit Ballen, 50 - 80 cm,

10 Wildrosen (Rosa canina), Straducher verpflanzt mit Ballen, 40 — 60 cm.

Um eine Beschadigung der Erdkabel zu vermeiden, sind im Einvernehmen mit der
E.ON Bayern AG entsprechende SchutzmaRnahmen durchzufiihren.

2.12 Ausgleichsflédche
Als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft wird auf Teilflachen der Flur-
stiicke Nr. 822/3 und 822/2 Gemarkung Holzhausen eine Ausgleichsflache im Um-
fang von 2900 m? festgesetzt.

Als Ausgleichsmalnahme ist der bestehende Bachlauf im Norden und Siden der
Ausgleichsflache durch Ausschieben zweier Wiesenmulden aufzuweiten, so dass
zwei Stillgewéasser mit angrenzender Schilfzone entstehen. Zur Beschattung sind Im




Anschluss an die Réhrichtzone sowie entlang das Bachlaufes Weidenstraucher zu
pflanzen.

Die verbleibende Ausgleichsflache westlich des Baches ist als mindestens 10 m brei-
ter, extensiver Uferrandstreifen ohne Dingung zu entwickeln und 1 x j&hrlich nach
dem 1.9. zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

3. Hinweise

3.1Der Schutzzonenbereich der Erdkabel betragt 0,50 m beiderseits der Trassenachse.
Bei einer Bepflanzung ist darauf zu achten, dass im Schutzzonen Bereich von Erd-
kabeln eine beidseitige Abstandszone von je 2,5 m einzuhalten ist. Ist dies nicht
maglich, so sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der E.ON Bay-
ern AG geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren.

§2
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Teisendorf, 7.9.2006
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