MARKT TEISENDORF

Bebauungsplan
»,Oberteisendorf - Feuerwehrhaus*

BEGRUNDUNG

Der Marktgemeinderat beschloss in seiner Sitzung am 6.2.2006 fiir das Flst. Nr. 515 und
436/Tfl., Gemarkung Oberteisendorf den Bebauungsplan ,Oberteisendorf — Feuerwehrhaus®
aufzustellen.

Der Begriindung liegt der Bebauungsplanentwurf des Architekturblros Peter Walcher, Rémer-
stralle 28, 83410 Laufen, in der Fassung vom 28.3.2006, zuletzt geéndert am 01.06.2008,
zugrunde.

A) Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

1.Aufstellungsariinde

Am nordwestlichen Ortsrand von Oberteisendorf ist die Errichtung eines neuen Feuerwehrhau-
ses geplant. Da hierfur nur die éstliche Halfte des Grundstiickes benétigt wird, soll der westliche
Teil einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.

2. Lage, Grélke und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Baugebiet befindet sich im Nordwesten von Oberteisendorf zwischen Sportplatz und Bun-
desstral’e 304. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 8260 m?.
Derzeit ist die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich angrenzend befindet sich der
Sportplatz, der Bereich 6stlich ist als Dorfgebiet dargestellt. Die westlich angrenzenden Flachen
sowie jene sudlich der B 304 sind landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande ist weitgehend eben.

3. Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Teisendorf ist die Flache derzeit
als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelver-
fahren geandert. Der éstliche Teil wird als Flache fiir Gemeinbedarf fiir Feuerwehr und Schiel-
stand, der westliche Teil als Gewerbegebiet festgesetzt.

4. Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Im Osten des Geltungsbereiches ist die Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses mit entspre-
chendem Ubungsplatz und Stellplétzen geplant. Im ObergeschoR soll den Schitzen eine
SchieBanlage zur Verfugung gestellt werden. Im westlichen Teil des Baugebietes soll eine ge-
werbliche Lagerhalle mit Garagen sowie Ausstellungs- und Verkaufsraum errichtet werden.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist die fur bauliche Zwecke erforderliche Fléche ver-
gleichsweise gering, jedoch wird aufgrund der speziellen Nutzung auch fur Ubungszwecke und
fur Stellplatze ein relativ hoher befestigter Freiflachenanteil bendtigt. Daher wir hier die Grund-
flachenzahl mit 0,18 festgesetzt, wobei diese fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis
zu maximal 0,73 Uberschritten werden darf. Ebenso sind im Gewerbegebiet um die geplante
Halle ausreichende Zufahrts- und Rangierflachen sowie Stellplatze erforderlich. Es wird hier da-
her die GRZ mit 0,45 bei einer zuldssigen Uberschreitung fur die in § 19 Abs. 4 Satz 1 genann-
ten Anlagen bis zu maximal 0,80 festgesetzt. Entsprechend der zulassigen zwei Geschofle im
Geltungsbereich wird die GeschoRfléchenzahl im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf mit 0,36




und im Gewerbegebiet mit 0,90 festgesetzt. Die seitliche Wandhéhe darf maximal 7,50 m betra-
gen. Entsprechen der Grolbe der Bauten und der damit verbundenen Héhenentwicklung der D4-
cher ist eine Dachneigung von 12° - 24° zulassig.

Mit erfolgter Zustimmung des Strallenbauamtes kann die Bauverbotszone an der Bundesstrale
von 20 m auf 14 m reduziert werden, so dass eine bessere bauliche Ausnutzung der Grundfla-
che, die insbesondere im Gewerbegebiet erforderlich ist, erméglicht wird.

Da im Westen des Baugebietes neben einer Hauptwasserleitung auch zwei Kabel der E.ON
Bayern AG verlaufen (das 20 KV Kabel ist im Plan dargestellt; auf die Eintragung des Nieder-
spannungskabels, das unmittelbar neben dem 20 KV-Kabel verlauft, wurde in Absprache mit der
E.ON verzichtet), ist die Einhaltung eines Schutzabstandes erforderlich. Bei PflanzmalRnahmen

sind die Vorgaben der E.ON Bayern zu beachten bzw. entsprechende Schutzvorkehrungen zu
treffen.

5. Grinordnung:

Zur Begriinung des westlichen Ortsrandes bzw. zur Einbindung der Gewerbehalle ist an der
Westgrenze des Gewerbegebietes ein Pflanzstreifen fur standortheimische Baume und Strau-
cher vorgesehen. Es sind 6 hochstadmmige Spitzahorn zu pflanzen. Die Zwischenrdume sind mit
Liguster und Wildrose zu fiillen. Hierbei sind im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG ent-
sprechende Schutzmaflnahmen fir die dort verlaufenden Erdkabel zu treffen.

Die Ubrigen nicht fur Stellplatze, Zufahrten oder als Lagerflachen erforderlichen Freiflédchen sind
zu begriinen und zu bepflanzen. Insgesamt ist pro 400 m2 Grundstlicksflache ein standortheimi-
scher Laubbaum zu setzten. Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind vorrangig Gehdlze aus
nachstehender Liste zu verwenden:

GroRkronige Laubbdaume: Kleinkronige Laubbaume:
Hochstamm, StU 16-18 cm, 3 x v.m.B. Hochstamm, StU 10-12 em, 3 x v.m.B.
Spitzahorn (Acer platanoides) Feldahorn (Acer campestre)
Sandbirke (Betula pendula) Hainbuche (Carpinus betulus9
Esche (Fraxinus excelsior) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Stieleiche (Quercus rubor)

Straucher

Pflanzqualifikation: 40-80 cm
Verpflanzte Strducher, Mindesttriebanzahl! 5 Triebe

Roter Hartriegel (Coornus sanguinea)
Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra)
Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus)

(

Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gemeiner Schneeball (Viburnum cpulus
Wildrose (Rosa canina)

An den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen ist die Errichtung von Sockelmauern unzu-

|&ssig um die Tierwanderung am Ortsrandbereich bzw. zu den angrenzenden Grinflachen nicht
zu behindern.

Das Niederschlagswasser wird auf den jeweiligen Grundstiicken versickert. Stellplatze sind so-
weit als moglich mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen. Der Oberboden ist im Zuge
der BaumaRnahme fachgerecht zu lagern und gegebenenfalls wieder einzubauen.



6. Erschlielung

Die VerkehrserschlieRung erfolgt durch eine zwischen Gemeinbedarfsflache und Gewerbegebiet
von der B 304 abzweigende, neu errichtete ErschlieRungsstraRe. Diese mundet im Nordwesten
in die bestehende Zufahrt zum Sportplatz. Der bisherige, von der Bundesstrale zum Sportplatz
abzweigende Strallenabschnitt wird aufgelassen und dient der Eingrlnung des Gewerbegebie-
tes.

Die Abwasserentsorgung, Wasserversorgung und Stromversorgung und Mdllentsorgung ist
durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt. Das Oberflachenwasser wird einer Versickerung
zugefihrt.

7. GroRke des Geltungsbereiches

Nettobauland Gemeinbedarfsflache ca. 2419 m?
Nettobauland Gewerbegebiet ca. 2681 m?
ErschlieBungsstrale neu ca. 697 m?
Bundesstrale Bestand ca. 2464 m?
Geltungsbereich ca. 8261 m?

B) Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Durch die Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses unmittelbar an der BundesstralRe kann
ein rascher Einsatz im Brand- bzw. Ungliicksfall sichergestellt werden.

2. Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes im Westen kann auch die verbleibende Grund-
stlcksflache einer geordneten Nutzung zugefiihrt und dadurch einem heimischen Betrieb ein
attraktiver Standort an der BundesstralRe angeboten werden.

3. Mit einer Larmbelastung des éstlich angrenzenden Dorfgebietes durch das Feuerwehrhaus
ist nur im Einsatzfall zu rechnen. Eine Beeintrachtigung durch das Gewerbegebiet ist ebenso
nicht zu erwarten, da hier eine gewisse Abschirmung durch das Feuerwehrhaus gegeben ist.

4. Aufgrund der GréRe und Héhe des Lagergebaudes ist mit einer nachhaltigen Veranderung
des Ortsbildes im Einfahrtsbereich von Oberteisendorf zu rechnen. Deshalb wird besonderer
Wert auf eine Eingriinung des westlichen Ortsrandes gelegt. Im Einvernehmen mit der unte-
ren Naturschutzbehérde wurden entsprechende Festsetzungen ausgearbeitet, die die Ein-
bindung der Bauten ins Orts- und Landschaftshild sicherstellen sollen.

C) Umweltbericht (§ 2a BauGB)

1. Einleitung
1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die dringend erforderliche Errichtung eines
neuen Feuerwehrhauses ermdglicht werden sowie einem Gewerbebetrieb ein attraktiver Stand-

ort angeboten werden. Umfang und Art der Bebauung sind der oben dargesteliten Beschreibung
zu entnehmen.

1.2. Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzge-
setzen, der Immissionsschutzgesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung, sind ferner
der Regionalplan Studostoberbayern sowie der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Tei-
sendorf zu beachten. Letzterer wird im Parallelverfahren geandert. Hinsichtlich des Gewerbege-
bietes sind weiters die Orientierungswerte der DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau“ relevant.




2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
a) Schutzgut Boden

Der Untergrund im Planungsgebiet besteht aus lehmig, kiesigem Material. Der Boden ist anthro-
pogen Uberpragt unter Dauerbewuchs und weist keine Bedeutung als Sonderstandort zur Ent-
wicklung seltener Vegetationstypen auf. Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt. Das
Gelande ist weitgehend eben.

Baubedingt werden gréRere Flachen verdndert und Oberboden zwischengelagert.

Durch die geplante Bebauung ErschlieBung und Nutzung wird ein Grofteil der Flache dauerhaft
versiegelt. Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen z.B. bei Stellplatzen kann
der Versiegelungsgrad etwas vermindert werden. Eine Beeintrachtigung des Bodens durch
Stoffeintrag ist aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht zu beflirchten.

Der Ausgleich fur die Bodenversiegelung erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung.

Es sind aufgrund der Versiegelung des Untergrundes Umweltauswirkungen mittlerer Erheblich-
keit zu erwarten.

b) Wasser

Im Geltungsbereich liegen keine offenen Gewasser wie Quellen, FlieRgewéasser oder Stillge-
wésser. Von dem Vorhaben sind keine Wasserschutzzonen betroffen. Durch die zuléssigen
Baumalnahmen werden keine Grundwasserfihrenden Schichten beriihrt. Die Abwasser werden
durch Anschluss an die Ortskanalisation entsorgt. Das Oberflachenwasser wird in den Unter-
grund versickert. Eine Verschmutzung durch umweltgefahrdende Stoffe ist nicht zu befiirchten.

Die erwarteten Auswirkungen sind daher nicht erheblich.
c) Tiere und Pflanzen

Im Anderungsbereich befinden sich landwirtschaftlich intensiv genutzte Wiesenflachen ohne
Gehdlzstrukturen. Aufgrund der bisherigen Nutzung sind im Planungsgebiet keine geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten vorhanden. Auch befinden sich im Nahbereich keine FFH- und Vogel-
schutzgebiete oder Biotope, die durch die kiinftige Bebauung beeintrachtigt werden kénnten.

Durch die geplanten PflanzmaRnahmen kann die Eingriffsschwere in Natur und Landschaft ge-
ring gehalten werden.

Es sind somit keine erheblichen Auswirkungen auf die Pflanzen und Tierwelt zu erwarten.
d) Mensch und Siedlung

Die unmittelbar dstlich angrenzenden Flachen sind als Dorfgebiet festgesetzt und Uberwiegend
mit Wohngeb&uden bebaut. Sudlich des Baugebietes verlauft die B 304, die Flache westlich ist
landwirtschaftlich genutzt. Nordlich des Planungsgebietes befinden sich Sportanlagen.

Eine Beeintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung durch das Feuerwehrhaus ist auRer im
Einsatzfall nicht zu erwarten. Die geplante Gewerbeflache liegt ca. 70 m vom néchsten Wohn-
haus entfernt. Durch die vorhandenen Sportanlagen sowie die B 304 ist im Dorfgebiet bereits ei-
ne gewisse Vorbelastung gegeben. Gemalk der Orientierungswerte nach DIN 18005 differieren
die im Dorfgebiet und Gewerbegebiet zuldssigen Grenzwerte sowohl tags als auch nachts um
5dB(A). Durch die Errichtung des Feuerwehrhauses kann eine gewisse Abschirmung des Dorf-
gebietes vom Gewerbegebiet erzielt werden, sodass der vorhandene Abstand von 70 m It. Stel-
lungnahme der Immissionsschutzbehérde ausreichend ist.

Die Flache im Geltungsbereich hat derzeit keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Die nérd-
lich angrenzenden Sportanlagen werden von den geplanten Baumalnahmen nicht bertihrt

Es ist daher insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.




e) Klima und Luft

Oberteisendorf wird dem Klimabezirk »Oberbayerisches Alpenvorland mit maRig kihler Auspra-
gung zugeordnet. Die durchschnittliche jghrliche Lufttemperatur liegt zwischen 7° und 8° C, der
Jahresniederschlag betragt 1100 -1500 mm.

Aufgrund der geringen GroRe des Baugebietes im unmittelbaren Anschluss an bestehende Be-
bauung ist mit keinen gravierenden Klimaauswirkungen zu rechnen.

Es werden keine kleinklimatisch wirksamen Luftaustauschbahnen beeintréachtigt. Ebenso ist kein
nennenswerter Temperaturanstieg und eine daraus resultierende Veranderungen des Kleinkli-
mas zu erwarten. Die geplante Nutzung wird ferner keine erhéhte Schadstoffbelastung der Luft
verursachen.

Daher ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

f) Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch eine ebene, als Grinland genutzte Flache am bestehenden Orts-
rand mit dahinter liegendem Sportplatz gepragt. Die Sportanlage wird im Stiden durch mehrere
Laubb&ume begrenzt. Der westliche Ortrand weist keine nennenswerte Eingriinung auf.

Durch die Errichtung der Gewerbehalle an der westlichen Ortseinfahrt ist mit einer Veranderung
des bestehenden Ort- und Landschaftsbildes zu rechnen. Negative Auswirkungen kénnen je-
doch durch eine entsprechende Gestaltung der Bauten, Fassadenbegriinung sowie durch die
vorgesehene Bepflanzung des Ortsrandes vermindert werden. In Zusammenarbeit mit der unte-
ren Naturschutzbehoérde wurden entsprechende Festsetzungen hinsichtlich der Ortsrandeingrii-
nung getroffen.

Dennoch ist in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild von erheblichen Auswirkungen auszu-
gehen.

g) Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Baugebiet sowie im unmittelbar angrenzenden Bereich sind keine Gebé&ude unter Denkmal-
schutz vorhanden. Uber die Existenz von Bodendenkmalern ist ebenfalls nichts bekannt.

h) Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern innerhalb oder auRerhalb des Geltungsbereiches.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wirde bei Nichtdurchfuhrung der Planung weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden. Der dringende Bedarf eines neuen Feuerwehrhauses wiirde weiter bestehen bleiben.
Der Gewerbebetrieb wiirde vermutlich seine Planung in einer anderen Gemeinde verwirklichen.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung. Verringerung und zum Ausgleich (Naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

4.1. VermeidungsmaRnahmen bezogen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Boden und Wasser.

Stellplatze sind soweit als moglich mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Das Ober-
flachenwasser ist breitfléchig zu versickern oder tber Sickeranlagen in den Untergrund zu leiten.
Dadurch kann eine Beeintréchtigung der Grundwasserneubildung weitgehend vermieden wer-
den. Ferner ist im Zuge der BaumaRnahmen der Oberboden fachgerecht zu lagern und gegebe-
nenfalls wieder einzubauen.

Schutzgut Tiere Pflanzen:

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschutzten Biotope. Zur Durch-
grinung und Lebensraumverbesserung ist eine Bepflanzung der Grundstiicke mit standorthei-
mischen Geholzen vorgesehen. Am westlichen Ortsrand erfolgt eine Bepflanzung mit 6 hoch-
stammigen Spitzahornbdumen. Die Zwischenrdume werden mit Liguster und Wildrosen geflt.




Schutzgut Landschaft:
Die vorgesehene Ortsrandeingriinung mit hochstammigen Laubb&umen und Strduchern sowie

die Begrunung der Fassaden durch Kletterpflanzen oder Spalierobst tragen zur Einbindung in
das Orts- und Landschaftsbild bei.

4.2. Einstufung des Zustandes der Eingriffsflache gemaR Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft®

Arten und Lebensraume intensiv genutztes Griinland Kategorie |- unterer Wert

Boden anthropogen Uberpragt unter Dauerbe- | Kategorie Il - unterer Wert
wuchs ohne kulturhistorische Bedeu-
tung oder Eignung fir die Entwicklung
von besonderen Biotopen

Wasser Flache mit Eintragsrisiko von Nahr- und | Kategorie Il - unterer Wert
Schadstoffen durch bestehende land-
wirtschaftliche Intensivnutzung

Klima und Luft Flache ohne kleinklimatisch wirksame | Kategorie | - oberer Wert
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild Strukturarme Agrarlandschaft Kategarie | - oberer Wert

Gesamtbhewertung Kategorie | — oberer Wert

4 .3. Festlegung des Kompensationsfaktors:

Entsprechend der oben vorgenommen Einstufung des Gebietes und dem zu erwartenden hohen
Nutzungsgrad wird unter Bericksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
der Eingriffsschwere der Kompensationsfaktor mit 0,5 festgelegt.

4.4. Ausgleichsfldchen

Aufgrund der GréRe der Eingriffsflache und des Kompensationsfaktors ergibt sich folgende Aus-
gleichsflache:

Eingriffsflache (Nettobauland zuziiglich neuer VerkehrserschlieRung) : ca. 5800 m?
Ausgleichsflache: ca. 5800 m?x 0,5 = ca. 2900 m?

Die Ausgleichsflache wird im Osten des Flurstiickes Nr. 822/3 (intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Grunflache) bzw. auf einer Teilfliche des Flurstiickes Nr. 822/2 (Bachlauf) Gemarkung
Holzhausen festgesetzt. Als Ausgleichsmalnahme ist im Norden und Stden der Ausgleichsfla-
che, westlich angrenzend an den vorhandenen Bachlauf, je eine Wiesenmulde herzustellen, so-
dass ein Stillgewasser entsteht. Am Rand der Stillgewasser soll durch Entwicklung einer Schilf-
zone eine gewisse Filterwirkung erzielt werden. Zur Beschattung ist im Westen eine Bepflan-
zung mit Weidengehdlzen vorgesehen.

Westlich des Bachlaufes ist ein mindestens 10 m breiter, extensiver Wiesenstreifen, ohne jegli-
che Dingung zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist nach dem 1.9. jahrlich zu
mahen, das Mahgut von der Flache zu entfernen.

Der betreffende Wiesenstreifen ist zur intensiven Grinlandflache im Westen deutlich sichtbar
und dauerhaft auszupflocken, ggf. vor Beweidung zu schitzen.

Die betr. AusgleichsmalRnahmen sind spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode herzustellen bzw. zu beginnen (Extensivierung des o0.g. Wiesenrandstreifens).

5. Alternative Planungslésungen

Fur die Situierung des neuen Feuerwehrhauses konnte keine besser geeignete Flache gefunden
werden. Durch die gewahlte ErschlieBung kénnen beide Grundstlcke sowie der dahinter liegen-
de Sportplatz erschlossen werden. Es entstehen dadurch keine weiter direkten Einfahrten in die




Bundesstralle. Eine alternative ErschlieBung Uber die bestehende Zufahrt zum Sportplatz wirde
zu keinem besseren Ergebnis fuhren.

6. Malnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Aufgrund der Ortsrandlage kommt der Bepflanzung der westlichen Grundstticksgrenze des Ge-
werbegebietes eine wesentliche Bedeutung zu. Von Seiten der Gemeinde ist daher im Jahr
nach Abschluss der BaumaRnahme die Uberpriifung der ordnungsgemaRen Durchflhrung der
PflanzmaRnahme erforderlich.

7. Zusammenfassung

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortrand von Oberteisendorf. Es dient der Errich-
tung eines neuen Feuerwehrhauses sowie eines Gewerbebetriebes. Der Bereich ist derzeit als
Wiese intensiv landwirtschaftlich genutzt und war im Flachennutzungsplanplan bisher als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entspre-
chend geéandert.

Aufgrund der angestrebten Nutzung sowie betriebstechnischer Erfordernisse wird der Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrat relativ hoch sein. GemaR der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
sind daher entsprechende Ausgleichsflachen zur Verfagung zu stellen.

Durch die Festsetzungen hinsichtlich der Baugestaltung, der Eingrlinung sowie der Beschran-
kung des Versiegelungsgrades soll die Eingriffsschwere verringert werden.

Wesentliche Auswirkungen auf Klima, Pflanzen und Tiere, Luft und Wasser sowie Kultur- und
Sachguter sind nicht zu erwarten. Eine Beeintrachtigung von Boden, Mensch und Siedlung kann
durch die getroffenen Festsetzungen vermindert werden. Negative Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild sind infolge der Planung unvermeidbar, kénnen jedoch durch die vorgese-
henen PflanzmaBnahmen am Ortsrandbereich reduziert werden. Da dieser Bepflanzung eine
wesentliche Bedeutung zukommt, wird die ordnungsgemafe Durchftihrung im Rahmen des Mo-
nitorings von der Gemeinde tberprift.

Entsprechend der Eingriffsschwere werden eine Ausgleichsflache von 2900 m? sowie umfang-
reiche AusgleichsmaRnahmen festgesetzt. Durch diese vorgesehene ¢kologische Aufwertung
einer Flache im Bereich der Uferzone eines Bachlaufes kénnen in Summe die unvermeidbaren
Beeintrachtigungen durch den Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert werden.
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