Die Marktgemeinde Teisendorf erl&dft aufgrund der §§ 2 Abs. 1,
9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 BayBO und
Art. 23 GO, und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstucke diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

§ 1

Fiir das Gebiet " OBERTEISENDORF KAPELLENLAND "

- gilt der vom Architekten Heinz Fritsche in der Fassung vom
27.05.1994 gefertigte Plan, der zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2

Fiir die im Geltungsbereich ausgewiesenen Grundstiicke wird eine
Nutzung als "ALLGE MEINE S WOHNGEBTET" (WA)
(§ 4 BaulNVO) festgelegt. ;
- ‘ § 3 i
1. Fir den gesamten Geltunggberelch wird offene Bauweise gemaﬁ
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

2. Pro Baugrungdstiick ist ]EWEllS nur ein Elnzel- oder Doppel—
wohnhaus zulédssig.

3. Pro Wohngebiude sind maximal 2 Wohnelnhelten zulasSlg. =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6. BauGB) T ...
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4. Die maximalen AuBenabmessungen der Wohngebaude sqnd lm
Bebauungsplan festgeschrleben.
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5. Fiir Baugrenzen iiberschreitende, untergeordnete Bautelle wie’
Kamine, Fassadengliederunqungen, Erker, Balkone, Vordacher,
Eingangsiiberdachungen etc. kdnnen gemdB § 23 Abs. 2 und 3
BaulNVO Uberschreltungen bls zu einer Tiefe von 1,50 m
zugelassen werden.

Querfirste, Zwerch- oder Standgiebel 31nd keine untergeordneten

Bauteile. (siehe Ziffer 7)

6. Untergeordnete Nebenanlagen wie Sichtschutzmauern oder Pergolen
' gem#B § 14 Baunutzungsverordnung 'sind auf den nicht
{iberbaubaren Grundstiicksfldchen zula551g Ihre Gestaltung muB
den baurechtlichen Eestsetzungen entsprnchen ;

7. Querfirsts, Zwerch- oder Standglehel 51nd nur bei Gebauden
mit Kniestock (HBhe bis 1,80 Meter) zugelassen.
Sie diirfen jedoch nur an der Lingsseite des Gebdudes mit einer
Breite von maximal einem. Drittel der Hausldnge und einer Tiefe
von maximal 2,5 Metern errlchtet werden und dirfen die gesetz-
llchen Abstandsflachen nlcht unterschrelten
Als Hausléinge gilt das AuBenmaB des Gebaudemauerwerkes an der
Langsse1te
Die Tiefe von 2,50 Metern ist rechtW1nkellg Zur Traufselte des
Gebdudes in Rlchtung des geplanten Querfirstes von Mauer -
AuBenkante zu Mauer - Aullenkante zu bemessen.

. Der Einbau von Dachgauben ist unzuldssig.
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Die Errichtung von Blechhiitten, Gewdchshdusern, Wellblech-
garagen und Bauwerken von &dhnlicher, untergeordneter Bedeutung,
auch soweit sie nicht genehmigungspflichtig wdren, ist
untersagt.

§ 4

Als BaugrundriBfform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen
Lingsseite wenigstens um 1/4 l&nger ist als die Breitseite.

Die Dachneigung der Hauptgebdude betragt 23° - 27°.
Die trauf- und giebelseitigen Dachiiberstédnde sind den
Proportionen des Gebaudes anzupassen.

Die Wandhdhe darf bei den Gebiuden fiir die Parzellen

1 - 8 und 18 5,00 m nicht iiberschreiten.

Die Wandhdhe darf bei den Gebduden fiir die Parzellen Nr.: 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 und 17 6,20 m nicht iiberschreiten.

Die H8he der FuBpfetten i{iber dem 2. Voilgeschoﬁ darf 40 cm
nicht ‘iiberschreiten - gemessen ab Oberkante Rohdecke.

Als Bezugspunkt fir dieses MaB gelten die Oberkante des
ErdgeschoBfuBbodens und der Schnittpunkt der Auflenwand mit der
Oberkante Dachhaut. (Gilt nur bel innenliegender
Dachisolierung)

MaB der baulichen Nutzung ( Nach BauNVO 1990)
GRZ 0,30
GF2 0:55
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Der ErdgeschoBfufboden (Oberkante fertiger FuBboden) bei den
Hauptgebiduden darf nicht hdéher als 0,30 m iiber der fertigen
Strassenoberkante liegen.

Der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohenlage der Haupt-
gebdude ist dabei der Schnittpunkt einer Geraden mit dem
befestigten Strassenrand, die rechtwinklig auf die Mitte der
ndchsten Gebiudeumfassungswand zielt.

Bel Gelindeabfall ist das Gebdude einem natiirlichen Gel&nde-
verlauf entsprechend aufzufiillen.

Bbgrabungen und Stiitzmauern sind unzuldssig.

Die Gebdudeauffiillung muBl mindestens 0,30 Meter unter

Erdgeschol - FuBboden reichen.

Bei besonderen Gelindeverhdltnissen kann eine abweichende H&he
des ErdgeschoBfufbodens vom Landratsamt bei Schnurgeriist-
abnahme im Einvernehmen mit dem Markt Teisendorf gestattet
werden. -

Als Didcher sind nur Sattelddcher zugelassen; sie sind mit
rotem Deckmaterial einzudecken.

Zier- und Manierputze, sowie Fassadenveérkleidungen aus Blech,
Kunststoff, Asbestzementplatten oder dhnlichem Material sind
nicht erlaubt. Die traufseitigen Wandflichen bei Kniestock -
hiusern sollten im Bereich des Kniestockes eine Bretterver -
schalung erhalten. Alle {ibrigen Fassadenverkleidungen sind mit
dem Kreisbaumeister und der Gemeinde abzustimmen.

§ 5

Einfriedungen an oder entlang 8ffentlicher Verkehrsflichen sind
als farblich unauffdllige HolzzHiune mit senkrechten Latten bis
zu einer HBhe von 1 m einschl. Sockel zu errichten und sollten
mit Hecken aus bodenstdndigen Strduchern hinterpflanzt werden.
Die Bepflanzung hat im Einvernehmen mit dem Kreisfachberater
fiir Gartenbau zu erfolgen.

Die sonstigen Einfriedungen k&nnen als farblich unauffdllige
Maschendrahtzidune oder Holzzdune mit senkrechten Latten bis zu
einer HBhe von ebenfalls 1 m einschl. Sockel errichtet werden.
Dabei soll ebenfalls eine Hinterpflanzung mit Hecken aus boden-
stdndigen Strduchern erfolgen.

Die Bepflanzung hat im Einvernehmen mit dem Kreisfachberater
fiir Gartenbau zu erfolgen.

Die Sockel diirfen nicht hdher als 0,15 m sein. Einfriedungen
und deren Sockel miissen auf den Gelindeverlauf Riicksicht
nehmen.

Bei einer Verbretterung darf keine geschlossene Flache
entstehen.

§ 6

Die Sichtflichen sind von jeglicher sichtbehindernder Nutzung,
wie bauliche Anlagen, Bepflanzung und Ablagerung von Gegen -
stidnden iiber 0,80 m - gemessen von der Strafenoberkante in
Fahrbahnmitte - freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind einzel -
stehende, hochstidmmige in Sichth&he unbelaubte Biume mit einem
Astansatz nicht unter 2,50 m Hohe.



/4

§ 7

Alle im Bebauungsplan liegenden privaten Griinfldchen, sowie die
Gartenfldchen sind gartnerisch mit Bdumen und Striuchern
bodenstidndiger Art zu bepflanzen. Mindestens ist jedoch je 300
gm Fliche des Baugrundstiickes an geeigneter Stelle ein
halbstammiger Obstbaum bodenstdndiger Art zu pflanzen.

§ 8

Gemdfl Art. 89 Abs. 1 Ziffer 10 BayBO kann mit einer GeldbuBle
bis zu 100 000,-- DM belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlédssig dem Bepflanzungsgebot des § 7 zuwiderhandelt.

§ 9

Bei der Pflanzung von Biumen und Strduchern sind die
gesetzlichen Grenzabstdnde einzuhalten.

‘s 10

Vor jeder Garage muf3 ein befestigter Stellplatz mit einer Tiefe
von mindestens 5,0 m errichtet und dauerhaft unterhalten
werden.

Die Zufahrt zu diesem Stellplatz darf nicht durch Z&une, Tore,
Ketten oder Ahnliches versperrt werden.

Zusdtzlich zu den Stellfldchen vor den Garagen hat jeder Grund-
stiickseigentiimer einen weiteren PKW - Stellplatz anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Oberfldche dieses Stellplatzes
ist wasserdurchlidssig auszufiihren. (Splittrasen, Pflaster mit
Rasenfuge oder Rasengittersteine.)

§ 11

Um die zu erwartende Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte durch den StraBenldrm abzumildern, werden
fiir die Wohnhduser auf den Parzellen 1, 7 und 11 GrundriB-
orientierungen festgesetzt, beli denen die Fenster der Wohn-
und Schlafrdume im ObergeschoB nicht nach Norden gerichtet
sind.

TEXTLICHE HINWEISE:

Bei der ErschlieBung des Baugebietes sind die technischen
Auflagen der Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG) zu
beachten.

n
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2. Von der Landwirtschaft ausgehende Imissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie iliber
das iibliche AusmaB hinausgehen, sind zu dulden.

Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten
nach Feierabend sowie an den Sonn- und Feiertagen oder
wdhrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage
wdhrend der Erntezeit solche Arbeitszeiten erzwingt.

3. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daBl sich das
Bauvorhaben im Einwirkunsbereich der StraBenemissionen
befindet.

Eventuelle kiinftige Forderungen auf die Erstattung von L&rm-
sanierungsmafnahmen durch den StrafBenbaulasttrdger kdnnen
daher gemdB Ziffer II/15 (2) der Verkehrsldrmschutz -
Erstattungsrichtlinien durch den Eigentiimer nicht geltend
gemacht werden!

§ 12

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

- 4, Juli 1994

TelgendorT, den. we i we v e o

Lindner - 1. Blirgermeister
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