MARKT TEISENDORF

LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

Markt Teisendorf
610-3/64

3. Anderung des Bebauungsplanes

,,» Rainerfeld lll,,
fiir die Bauflache Nr. 10

BEGRUNDUNG

Der Antragsteller beabsichtigt auf der Bauflache Nr. 10 (FIst.Nr. 22/43, Gemarkung
Neukirchen) des Bebauungsplanes ,Rainerfeld 111, ein Doppelhaus zu errichten.
Die Lage und GréRe des geplanten Gebaudes weicht geringfilgig von den Festset-
zungen des Bebauungsplans ab. Die geplante Eingangsiiberdachung, sowie die
Dachuberstande tberschreiten die Festsetzungen des Bebauungsplans.

Das Garagengeb&ude soll an stidwestlichen Grundstiicksbereich verlegt werden.
Der vom Grundeigentiimer eingereichte Bauantrag beinhaltet die Errichtung des
Doppelhauses als Dienstwohnungen zum bestehenden Busbetrieb. Diese Nutzung
entspricht dem rechtskréftigen Bebauungsplan, der das urspriinglich geplante Einfa-
milienhaus in der Begriindung dem Betrieb ausdriicklich als Betriebsleiterwohnhaus
zuordnet. Die jetzt vorgesehene Nutzung als Dienstwohnungen bringt ebenfalls die
gewlnschte Zuordnung zum Busbetrieb. Die Nutzung entspricht damit dem im Be-
bauungsplan festgesetzten Mischgebiet.

Das Landratsamt Berchtesgadener Land ist bei einer Vorpriifung des Bauantrages
zu dem Ergebnis gekommen, dass die Abweichungen die Grundziige der Planung
betreffen und damit eine Genehmigung im Rahmen einer Abweichung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht moglich ist.

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 23.3.2011, den
rechtskraftigen Bebauungsplan fiir die Bauflache Nr. 10 entsprechend der Bauab-
sicht zu andern.

Durch die Errichtung eines Doppelhauses ist ein gréReres Garagengebaude notwen-
dig. Die Verlegung in den Einfahrtsbereich ermdglicht eine bessere Gartennutzung
durch die Bewohner. Es ist auch zu berticksichtigen, dass die Zufahrt bereits befes-
tigt ist, also keine weitere Grundstiicksversiegelung entsteht.

Die geplante Eingangstiiberdachung, sowie die Dachiiberstande tiberschreiten zwar
die Festsetzungen des Bebauungsplans, sind aber bezogen auf das Wohngebaude
durchaus angemessen. Eher wiirden die festgesetzten MaRe als zu gering wirken.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.
Auf eine Umweltpriifung wird gem. 13 Abs. 3 BauGB verzichtet.

Der Anderungsbereich ist voll erschlossen. Nachfolgekosten fiir den Markt Teisen-
dorf entstehen nicht.

Teisendorf, 15. Juni 2011
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