MARKT TEISENDORF

LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

1. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes

,RAINERFELD IlI*
BEGRUNDUNG

Die Marktgemeinde Teisendorf beabsichtigt, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Rainerfeld I zu erweitern (Beschlul vom 21.09.2005) und eine Teilflache aus Flst.Nr.
22/14, Gemarkung Neukirchen, in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Grundlage dieser Begriindung ist der Anderungsentwurf des Architekturbiiros Fritsche,
Rickstetten, in der Fassung vom 07.10.2005, geandert am 22.11.2005.

Im Zusammenhang mit dem unmittelbar angrenzenden Grundstiick eines Busunterneh-
mens soll die Méglichkeit eréffnet werden, auf dem Anderungsgrundstiick ein Betriebslei-
terwohnhaus mit Reifenlager zu errichten.

ErschlieBung
Das Grundstiick ist Gber die 6ffentliche Ortsstrae — Hochhorner Strasse - von Neukirchen

nach Surberg, FIst.Nr. 333, Gemarkung Neukirchen, erschlossen. Die Wasserversorgung
ist durch den bestehenden Anschluss an den Zweckverband der Surgruppe sichergestellt,
die Abwasserbeseitigung erfolgt Uiber die 6ffentliche Kanalisation. Die Oberflachenwasser
werden auf dem Grundstiick versickert.

Der Anderungsbereich ist voll erschlossen. Nachfolgekosten fur die Gemeinde entstehen
nicht.

Flachennutzungsplan

Die Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,Flache firr die Landwirt-
schaft” dargestellt. Nachdem es sich nur um eine sehr kleine Flzche zwischen den Misch-
gebietsdarstellungen ,Rainerfeld Il1* und ,Rainerfeld V" handelt, ist die Erweiterung des
Bebauungsplanes nach Riicksprache mit dem Landratsamt Berchtesgadener Land noch

aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, d.h., es ist keine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Ausgleichsmalnahmen
Die Planung stellt einen Eingriff in die bestehende Landschaft dar, der auszugleichen ist.
Die festgesetzte Grundflachenzahl mit 0,10 zeigt, dass nur eine sehr untergeordnete

Bebauung erfolgen soll, sodass die festgesetzten PflanzmaRnahmen in Absprache mit der
unteren Naturschutzbehérde als ausreichend angesehen werden.

UMWELTBERICHT

1. Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Teisendorf beabsichtigt zur Sicherung eines bestehenden Gewerbe-
betriebes den Bebauungsplan ,Rainerfeld I geringfligig zu erweitern um die Maoglichkeit
zur Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses mit Reifenlager zu schaffen.

1.2 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Jede Baumalinahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der MaRnahme und
des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintrachtigungen der jeweili-



gen Raumstruktur verbunden. Die von dem Vorhaben ,Erweiterung des Bebauungsplanes
,Rainerfeld Il zu erwartenden Wirkfaktoren sind im folgenden beschrieben.

1.2.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Die Erweiterung des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1.250 m?, die bisher
keiner baulichen Nutzung zugénglich war.

Fur die Bauflachen wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,10 festgesetzt.

Die Zufahrt erfolgt Uber die befestigten Flachen des angrenzenden Omnibusbetriebes.
Daraus ergibt sich eine sehr kurze Garagenzufahrt, die Uberdies durch die Festsetzung,
dass diese Zufahrt aus wasserdurchlassigem Material ausgefUhrt werden muss, keine we-
sentliche Beeintrachtigung hinsichtlich der Sickerféhigkeit des Bodens mit sich bringt.

Die Nutzungszahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann deshalb sehr gering gehalten werden.

Veranderung des Kleinklimas

Im direkten Umfeld der neu tberbauten Flachen kommt es zu einer Veranderung des Mik-
roklimas.

Veranderung des Grundwassers

Durch die Versiegelung verringert sich die fur die Infiltration von Regenwasser vorhandene
Flache. Durch die Festsetzung im Bebauungsplan, Zufahrten und Stellplatze mit versicke-
rungsfahigen Beldgen zu versehen und vor allem durch die Mglichkeit, das Regenwasser
auf dem Baugrundstiick zu versickern, kommt es zu keiner Veranderung hinsichtlich der
Versickerung und damit der moglichen Neubildung von Grundwasser.

Verdnderung des Niederschlagsabflusses
Alle anfallenden Niederschlagswasser werden auf dem Grundstiick versickert.

Visuelle Wirkfaktoren
Vorgesehen ist eine maximal 2-geschoRige, offene Bauweise. Die gréten Wandhdhen

werden mit 6,30 m festgesetzt. Bei diesen Gebaudehdhen sind keine optischen Storwir-
kungen zu erwarten.

Die bestehenden Gebaude in der unmittelbaren Nachbarschaft sind bedeutend héher.

Licht
Die derzeitigen Lichtverhaltnisse werden sich nicht andern.

Sonstige Wirkfaktoren
Weitere Wirkfaktoren sind nicht bekannt

1.2.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninsanspruchnahme/Bodenverdichtung

Aufgrund der Hanglage des Anderungsgrundstiickes kann davon ausgegangen werden,
dass die Baumalinahmen im wesentlichen von der bereits befestigten Flache des Busbe-
triebes aus erfolgen werden, sodass insoweit keine zusétzliche Beeintrachtigung des
Grundstiickes, z.B. durch Verdichtung, zu erwarten ist.

Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschiittungen
Zum Bau des Kellergeschosses werden umfangreiche Erdarbeiten fir Abgrabungen erfor-

derlich sein. Das gewonnene Material wird zum gréRten Teil fur Angleichungen auf dem
Grundstiick verwendet werden.

Wasserentnahmen
Wegen des tiefen Grundwasserstandes ist mit Wasserentnahmen nicht zu rechnen.



Abwasser
Mit dem Anfall baubedingter Abwasser ist zu rechnen.

Erschiitterungen
Durch an- und abfahrende Baufahrzeuge werden Erschitterungen ausgelést die sich aber
im Rahmen des Ublichen StraRenverkehrs bewegen.

Licht
Der Baubetrieb erfolgt in der Regel tagsiiber

Larm
Wahrend der Bauzeit verursacht der Betrieb von Baumaschinen, der Abtransport der Bo-
denmassen und die Anlieferung von Baustoffen erhebliche Larmbelastungen.

Luftverunreinigungen

Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fiihrt zu einem Aussto von
Luftschadstoffen.

Abfille

Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen u.a. durch den Betrieb von Maschinen sowie
durch Uberschissige Bau- und Verpackungsmaterialien an.

Visuelle Wirkfaktoren
Die gesamte Baustelle mit ihren Arbeitsflachen, den im Betrieb befindlichen Baufahrzeu-

gen (Kran) und dem LKW-Verkehr werden das Erscheinungsbild der Landschaft voriiber-
gehend beeintrachtigen.

Sonstige Wirkfaktoren '
Weitere baubedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

1.2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Abwisser

Der zusatzliche Anfall an Abwassern wird von der 6ffentlichen Kanalisation ohne weiteres
verkraftet.

Erschitterungen
Mit betriebsbedingten Erschitterungen ist nicht zu rechnen.

Larm

Durch die mégliche Errichtung eines Wohnhauses ist mit keiner Steigerung des Larmauf-
kommens aus dem PKW-Verkehr zu rechnen. Durch die dauernde Anwesenheit des Be-
triebsinhabers kénnen sogar Fahrten vermieden werden.

Luftverunreinigungen
Mit einer Erhéhung der Luftverunreinigungen durch PKW-Fahrten ist nicht zu rechnen.

Visuelle Wirkfaktoren
Sonstige betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

2.0 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

2.1 Mensch

Das geplante Vorhaben filllt eine Luicke zwischen der Bebauung im Stden und im Norden
des Planbereiches. Ostlich des Planbereiches grenzt die freie Landschaft an.

2.2 Tier

Im Untersuchungsgebiet konnten keine Brutvégel und keine anderen Arten von geschitz-
ten Tieren nachgewiesen werden.



2.3 Pflanzen

Das Untersuchungsgebiet weist wegen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine
Geholzbestande oder schitzenswerte Flachen auf.

2.4 Boden
Im Planungsgebiet sind sickerféahige Béden anzutreffen.

2.5 Wasser _
Oberflachengewasser: Oberflachengewéasser kommen im Planungsgebiet nicht vor

Grundwasser: Der Grundwasserstand liegt weit unter den bei den Gebauden méglichen
Griindungstiefen

2.6 Klima

Die mittlere Niederschlagsmenge betrdgt rd. 1.332 mm/a. Die mittlere Niederschlagshéhe
im Sommerhalbjahr (April - September) liegt bei 400 - 500 mm. Kennzeichnend flir das
Gebiet sind strenge Winter und warme, feuchte Sommer. Die mittlere Jahrestemperatur
liegt im Durchschnitt bei 9 - 12 Grad Celsius. In der Vegetationsperiode (Mai - Juli)

steigt die mittlere Temperatur auf tber 18 Grad an.

Hauptwindrichtung ist Nordwest; Die freie Landschaft in Richtung Westen fiihrt zu einer
Verstarkung des Westwindcharakters.

2.7 Landschaft

Das Gebiet dstlich und westlich des geplanten Vorhabens sind vorwiegend land- und
forstwirtschaftlich genutzte Flachen.

Nordostlich wurde fiir den Omnibusbetrieb eine Ausgleichsflache mit einer GréRe

von 1.450 gm im Bebauungsplan ,Rainerfeld llI* festgesetzt.

Im Stiden grenzt das Gebiet an ein bestehendes Mischgebiet an, in dem ein Omnibusbe-
trieb angesiedelt wurde.

Die Gemeindeverbindungstrasse im Westen der geplanten Erweiterung fuhrt von Neukir-

chen nach Surberg (Lkr. Traunstein) und stellt eine wichtige Verbindung zwischen diesen
Orten dar.

2.8 Kultur und sonstige Sachgiiter
Im Untersuchungsgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

2.9 Wechselwirkungen zwischen vorgenannten Schutzgiitern

Beim derzeitigen Planungsstand des Projektes sind keine relevanten, Uber die bereits be-
schriebenen Auswirkungen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenann-
ten Umweltschutzgiitern zu erkennen.

3.0. Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

3.1. Schutzgut Mensch
Durch die geringfligige Erweiterung des Baugebietes ist mit keinen nennenswerten Erho-
hungen der Schallpegel aus dem zusétzlichen PKW-Verkehr zu rechnen.

3.2 Schutzgut Tiere
Da es sich im Vorhabensbereich um eine leer geraumte Agrarlandschaft handelt (ohne
Geholze jeder Art), wird die geplante Bebauung auf die Fauna keine Auswirkungen haben.

3.3 Schutzgut Pflanzen
Da es sich im Vorhabensbereich um eine leer gerdumte Agrarlandschaft handelt (ohne

Brutmoglichkeiten fur Tiere), wird die geplante Bebauung auf die Flora keine Auswirkun-
gen haben.



3.4 Schutzgut Boden

Bei Verwirklichung des geplanten Vorhabens kommt es zu einem ausgleichspflichtigen
Verlust von ca. 200 gm offenem, belebtem Boden durch Versiegelung. Betroffen sind Bo-
den mit mittlerem Naturlichkeitsgrad.

Der Uberbaute Boden weist keine Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz auf.

3.5 Schutzgut Wasser

Durch die geplante Uberbauung werden ca. 200 gm Boden dauerhaft versiegelt. Durch die
Mbglichkeit, das Oberflachenwasser auf dem Grundstiick zu versickern, entstehen aber
keine nachteiligen Auswirkungen fiir die Bildung von Grundwasser.

3.6 Schutzgut Klima
Durch den geplanten geringen Eingriff wird das vorhandene Klima nicht verandert.

3.7 Schutzgut Luft
Siehe 3.6

3.8 Schutzgut Landschaft

Die bereits bestehenden Baurechte fiihrten zu einer deutlichen Beeintrachtigung des ur-
spriunglichen Landschaftsbildes.

Durch die Tatsache, dass es sich bei der geplanten Ausweisung um die SchlieBung einer
Licke (lediglich fiir ein Geb&ude) zwischen den rechtsverbindlichen Bebauungsplénen
,Rainerfeld lll“ und ,Rainerfeld |\V* handelt, kann keine nennenswerte, weitere Beeintrach-
tigung der Landschaft abgeleitet werden.

3.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgiiter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

Tabellarische Gegentiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur
Vermeidung sowie AusgleichsmaRnahmen

Schutzgut | mégliche Beein- Vorkehrungen zur Vermei- KompensationsmaRnahmen
trachtigungen dung von Beeintrachtigungen _

Mensch keine

Tiere + unerheblich Pflanzgebot fur Baum- und

Pflanzen Strauchgruppen auf dem

Grundstiick
Boden unerheblich
Wasser unerheblich Festsetzung von

sickerfahigen Bel&gen fur Zu-
fahrten und Stellplatze

Luft unerheblich

Klima unerheblich

Land- unerheblich Festsetzung von

schaft maximalen Gebaudehthen
Kultur- Keine

und

Sachgiter

Teisendorf, 7.10.2005
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