Bebauungsplan der Marktgemeinde Teisendorf, Landkreis Berchtesgadener Land

fiir das Gebiet

"Neukirchen-Rainerfeld II"

Die Marktgemeinde Teisendorf erldft auf Grund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10
des Bundesbaugesetzes (BBauG), Art. 23 der Cemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern (GO) und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0O) diesen
Bebauungsplan fir das Gebiet "Neukirchen-Rainerfeld II®

vom 10.06.86 als

Fir das Gebiet "Neukirchen-Rainerfeld II", Marktgemeinde Teisendorf, gilt

der vom Architektenbliro Hofmann + D8berlein, Mittlere Feldstr. 2, 8228 Frei-

lassing ; vom 10.06.86 ausgearbeitete Plan, der mit den nach-

stehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

I. Festsetzungen nach dem BBauG und der Baunutzungsvergordnung:

§ 2

Bauweise
1. Fiir das Baugebiet ist nur die offene Bauweise zulissig.
2. Nebengebiude dilrfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

3. Freistehende Nebengebiude, die aufierhalb der Baugrenzen und Baulinien
liegen, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das zuldssige MaB
der baulichen Nutzung eingehalten wird, eine Grundflidche von 15 gqm und
eine Traufhdhe von 2,75 m nicht iiberschritten, das Orts- und StraRen-

bild nicht beeintrédchtigt wird und die Gestaltung der &rtlichen land-

‘échaftsbezogenen Bauweise (insbesondere Satteldach, Holzbauweise, Holz-

oder Pfanneneindeckung usw.) entspricht.

4, GemdR § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsversordnung kann gestattet wer-

den, daf auch nicht untergeordnete Gebdudeteile wie Balkone, Vordicher

und Eingangsiiberdachungen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 1,40 m

iiberschreiten, wenn sie vor ihren AuBenkanten die nach Art. 6 Abs. 4 und

der Bayer. Bauordnung erforderlichen Abstandsfliichen einhalten.
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§3
Art der Nutzung

Das Bauland ist nach § 9 BBauG und § 4 BauNVO als allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVQ ge-
nannten Anlagen sind nicht zulidssig.

auf den Bauparzellen 9, 10 und 11 sind nur 2 Wohneinheiten zugelassen.

§ 4
Stellplidtze und Garagen

Stellplidtze und Garagen sind nur flr den durch die zuldssige Nutzung ver-
ursachten Bedarf zulissig. Unzulédssig sind Stellplédtze und Garagen fir
Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht uber 3,5 Tonnen.

§5

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen sind nur zuldssig, wenn sie dem Nutzungszweck
der in dem allgemeinen Wohngebiet gelegenen Grundstilcke selbst dienen und

der Eigenart des Baugebietes als allgemeines Wohngebiet nicht widersprechen.

§ 6
Stellung der baulichen Anlagen

Fiir die Richtung von Lang- und Schmalseite und die Firstrichtung der
Gebiude ist die im Plan eingetragene Bebauung bindend.

§ 7
Sichtdreiecke

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Lage-

rung und Bepflanzﬁhg {iber 1,00 m Hthe, gemessen ab Fahrbahnoberkante, frei-

zuhalten.

§ 8
Zulidssiges MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflichenzahl (GRZ) darf 0,25,
die GeschoBflichenzahl (GFZ) darf 0,50 nicht iiberschreiten.



IT. Festsetzungen nach der Bayer. Bauordnung und der Verordnung iiber

Festsetzungen im Bebauungsplan:

§9
Abstandsflidchen

Die erforderlichen Grenz- und Geb&dudeabstidnde sind nach den Vorschriften

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) zu bemessen.

§ 10

Bauform

Als Baugrundrifform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Lingsseite

wenigstens um 1/5 lénger ist als die Breitseite, wobei der First jeweils

parallel liber die Lingsseite des Gebdudes verlaufen mud.

Die Dachform der Hauptgebdude ist als Satteldach auszubilden. Die Dicher
sind mit rotem oder rotbraunem Deckmaterial einzudecken. Blecheindeckung

und Dauchgauben sind unzuldssig.
Die Dachneigung der Hauptgebiude betrigt 24°-26°,

Der Erdgeschoﬁfuﬁboden bel den Hauptgebduden darf nicht héher als 0,30 m,

gemessen ab fertiger StraRencoberkante, liegen. Der Bezugspunkt fir die
Festsetzung der Hohenlage der Hauptgebdude ist dabei der Schnittpunkt
einer Geraden mit dem befestigten StraRenrand, die rechtwinkelig zum
befestigten Strafenrand zur Mitte der ndchsten Gebdudeumfassungswand
zielt. Bei Geldndeabfall ist das Geb#ude einem natiirlichen Gelidndever-
lauf' entsprechend aufzufiillen. Abgrabungen und Stiitzmauern mit mehr als

1,00 m H6he sind unzulidssig.

Als Wandhthe gilt das MaB von der natiirlichen oder festgelegten Gelinde-

oberfléche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (siehe Schema-

skizze).

Dachiiberstidnde sind auf die Proportion des Gebidudes und auf den lind-

lichen Charakter des Ortes Neukirchen abzustimmen.

Die gesamte Kniestockhbhe, gemessen ab Oberkante der obersten Rohdecke

bis Oberkante FuBpfette darf, bei den Gebduden mit Héchstgrenze IK das
GesamtmaRf von 1,40 m nicht liberschreiten.
Fiir die Kniestockmauer ohne FuBpfette ist ein Héchstma® von 1,20 m zu-

ldssig. Bei den zweigeschofigen Gebduden darf keine Kniestockmauer



T

ausgefiihrt werden. Zuldssig sind nNur hélzerne FuBpfetten auf der

obersten Rohdecke mit einem h&chsten GesamtmaR von 50 cm.

8. Holzverschalungen als AuRenwandverkleidungen sowie ein AuBenputz als

einfacher Kellenwurf oder Kratzputz sind zugelassen. Zier- und ver-
kiinstelte Putze aller Art sind unzuldssig. Art, Form und Farbe von
Wetterschutzverkleidungen sind im Einvernehmen mit der Marktgemeinde
Teisendorf und dem Landratsamt festzulegen, soweit sie nicht als

Holzverschalung oder Holzschindelverkleidung ausgefiihrt werden.

9, Pfettenbretter und Windldden aus Blech und Asbestzement sind unzu-

- 1l8ssig.

10. Sonnenkollektoren sind zugelassen, wenn sie in die Dachebene integriert

werden kdnnen und auf die umliegende Bebauung und das gesamte Orts-

und Landschaftsbild nicht stdrend und verunstaltend wirken.

11. Nebengebdude sind mit Satteldach und harter Dacheindeckung zu errichten.

Dachneigung und Farbe der Dacheindeckung sind dem Hauptgebiude anzuglei-
chen. Der AuBRenputz der Nebengebdude ist dem Putz des Hauptgebidudes an-

zupassen. Der Einbau von Kellergaragen ist unzuldssig.

§ 1

Einfriedungen

Die Einfriedungen entlang der Strafe sind, wie im Bebauungsplan festgelegt,
zurickgesetzt in einer Hthe von 1,00 m gemessen ab Fahrbahnoberkante, auszu-
fihren.

Die Sockelhthe darf 0,15 m nicht lberschreiten.

Mauern, geschlossene Verbretterungen, sowie Stacheldraht sind als Einfrie-
dung entlang der Strafe und an den seitlichen und rilickwdrtigen Grundstiicks-
grenzen untersagt. Als Hinterpflanzung diirfen nur bodenstindige Strducher
verwendet werden. Hecken dilirfen die Einfriedungshfhe nicht liberschreiten.

Bei den Eingdngen und Einfahrten sind verputzte Pfeiler oder in schalungs-
reinem Sichtbeton oder abgespitztem Beton mit einem Querschnitt bis 30/50 cm
Grundfldche zuldssig.

Tore in Einfriedungen, durch die Garagen oder Stellpldtze flir Kraftfahrzeuge
zu erreichen sind, mlissen von der Strafenbegrenzungslinie mindestens funf Me-
ter entfernt sein. Der Platz zwischen der 6ffentlichen Verkehrsanlage und

dem zurlckgesetzten Tor muf stdndig zum Abstellen von Kraftfahrzeugen frei-
gehalten und darf nicht durch Ketten, Planken cder andere Einrichtungen ab-
gesperrt werden. Tliren und Tore diirfen nicht in den Lichtraum von &ffentlichen

Verkehrsanlagen hinein aufschlagen.



§ 12

Terrassen

Terrassenbauten haben sich dem natiirlichen Geldrde anzupassen. BSdschungen
und Terrassen missen sich in Material, Form, MaB und Verh3ltnis der Gesamt-

anlage unterordnen. Natursteinmauern sind in fachgerechter Weise ohne Aus-

ziehen der Fugen mit ZementmOrtel herzustellen. Zyklopenmauerwerk, sowie

die Verwendung von Wasserleitungsrohren o.d. ist flir Terrassenbriistungen

untersagt.
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§ 13
Pflanzgebot und Gartengestaltung

Alle privaten Gartenfldchen sind gdrtnerisch mit Bdumen und Str3uchern
bodenstédndiger Art zu bepflanzen. Mindestens ist jedoch je 300 gm Fléche
des Baugrundstlickes an geeigneter Stelle ein Baum bodenstdndiger Art zu.
pflanzen. Auf den Grundstlicken ist entlang der ErschlieBungsstraBe, Stand-
ort wie im Bebauungsplan festgelegt, Jje ein hochstdmmiger, bodenstandiger

Laubbaum zu pflanzen.
Die Bepflanzung hat im Einvernehmen mit dem Kreisfachberater fiir Garten-

bau zu erfolgen.
Un den Anfall von Oberflachenwasser auf den Baugrundstiicken wegen der Ka-

nalisation moglichst gering zu halten, sind Fldchenteerungen oder sonsti-

ge Bodenversiegelungen zu vermeiden bzw. auf das unbedingt notwendige MaR

zu beschrédnken.

§ 14
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG in Kraft.

Teisendorf, 16 DEZ. 4936

MARKT TEISENDORF

1. Blirgermeister
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1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrlindung gemdf § 2a

3.

Abs. 6 BBauG vom <29.10.1986 | pis 1.12.1986

im Rathaus Teisendorf, Poststr. 14 offentlich ausgelegt

Teisendorf, den 2.712.86

1. Blirgermeister

Die Marktgemeinde Teisendorf hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

Teisendorf, den ¢ 5. DEZ. i0R

e ity

1. Blirgermeisfer

Das Landratsamt Berchtesgadener Land hat den Bebauungsplan mit Schreiben
vom 14.4.87 NPIII/13”640—11-N7gem&5§ 11 BBauG genehmigt.

Teisendorf, den 16.4.1987

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist am 5.5.1987 ortstiblic
im Amtsblatt Nr. 18 bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan liegt
samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus
Teisendorf, Zimmer-Nr. 15 wdhrend der allgemeinen Dienststunden &ffent-

lich aus und kann dort eingesehen werden.

GemidB § 12 des BBauG wird der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung rechts-

verbindlich.

Teisendorf, den 20.5.1987

1. Blirgermeiste¢r



