BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan des Marktes Teisendorf in der Fassung vom 10.6.1986

fir das Gebiet "Weu kirchen-Rainer feld II", Landkreis

Berchtesgadener Land

Entwurfsverfasser des
Bebauungsplanes: Architektenbliro Hofmann + D&berlein

Diplomingenieure
Mittlere Feldstr.2,8228 Freilassing

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Es handelt sich um eine organische Erweiterung des bebauten Dorfgebietes
Neukirchen und des Baugebietes Rainerfeld I nach Norden.

Das Gebiet wird nur fir den 6rtlichen Wohnbedarf zur Bebauung durch Ge-
meindebilirger ausgewiesen. Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Der Bebauungsplan wurd aus dem Flichennutzungsplan vom
November 1984 entwickelt.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes ist aufgrund der vielen Bauwer-
bungen der einheimischen Bev&lkerung im dringenden 8ffentlichen Interesse

geboten. Eine kommunale Entwicklungsplanung besteht nicht.

Lage, Grofe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet der frﬁheren Gemeinde Neukirchen wurde im Zuge der Gebiets-
reform in den Markt Teisendorf eingemeindet. Das Baugebiet ist eine Er-
weiterung des Bebauungsplanes "Rainerfeld I" an der Nordseite der bereits
bestehenden ErschlieBungsstrafe. Die Entfernung zur Ortsmitte Neukirchen
betrédgt ca. 100 m, zum Markt Teisendorf ca. 9.000 m. Kirche, Schule und
Versorgungsldden befinden sich in ca. 100 m Entfernung.

Das Gebiet hat eine Gréfe von ca. 0,48 ha. Der Boden im Baugebiet besteht

aus Lehm und Kies.

Geplante bauliche Nutzung:

Eine mbglichst dichte Bebauung wurde - soweit es die Grundstiickslage
zuldfbt - wegen der Baugrundknappheit vorgesehen, ohne jedoch von der
ortsiiblichen Bauweise abzuweichen.

Im Baugebiet sind geplant:

5 Wohngebdude wahlweise bis zu zwei VollgeschoBen mit ca. 8 WOhnungen.‘¥
Um eine grofere Aufteilung in Wohneigentum zu vermeiden und die Schaffung
von Familienheimen zu fOrdern, werden im Teilgebiet der Bauparzellen 9, 10
und 11 jeweils nur 2 Wohneinheiten zugelassen.

Es ist damit zu rechnen, daB die neu ausgewiesenen Grundstiicke innerhalb



von 5 Jahren, ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes, bebaut werden.
Insgesamt werden dann im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ca. 50 Einwohner mit ca. 15 volksschulpflichtigen Kindern wohnen.

Fir die Flichenberechnung wurden die Berechnungsgrundlagen aus dem
amtlichen Lageplan 1:1000 herusgemessen. Eine Gewdhr fiir die absolute

Richtigkeit kann deshalb nicht gegeben werden.

Das Nettowohnbauland umfaft 0,3834 ha
die Verkehrsfldchen f. d. innere

Erschliefung umfassen 0,0970 ha
Somit umfaft das Bruttowchnbauland 0,4804 ha

Vom Bruttowohnbauland entfallen auf

das Nettowohnbauland 80%

die Verkehrsflédchen f. d. innere

Erschliefung 20%
100%

Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von 16,65 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von 20,87 Wohnungen je ha Nettowchnbauland

ErschlieBung

Das Baugebiet ist durch die bereits bestehende Strafe "Rainerfeld"
erschlossen und erhdlt {iber die Hochhorner Strafe AnschluB an das
Offentliche Wegenetz.

Ein Gehsteig ist nicht notwendig, weil es sich um ein kleines, nur
durch eine StichstraRe abgeschlossenes Baugebiet handelt, in dem kein
Durchgangsverkehr auftritt. Weiters ist von der Mitte des Baugebie-
tes aus ein Gehweg als glinstige FuRgéingerverbindung zur Ortschaft
gegeben.

Die L&nge des Sichtdreieck-Schenkels ist mit 20 m geniligend. Jedoch

ist die Einhaltung der geforderten Sichtdreiecke mit einer Schenkel-
lidnge von 115 m wegen der bereitsbestehenden bzw. geplanten Bebauung
nicht méglich und auch nicht nétig. Aufgrund der Stichstrafe wird sich
aus dem Baugebiet nur geringer Verkehr entwickeln, so daR die mdglichen
Sichtfeldlidngen von 58 m nérdlich und 26 m slidlich ausreichend sind.

Die Hochhorner StraRe liegt im Bereich der Einmiindung der ErschlieBungs-
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strafe bereits innerhalb der geschlossenen Ortslage (50 km/h). Die
ErschlieBungsstrafe ist verkehrsrechtlich der Hochhorner StraBe als
weiterfiihrende GVStr. nach Surberg untergeordnet.

Die Wasserversorgung ist durch den AnschluR an die zentrale Wasser-

versorgungsanlage des Zvb Surgruppe gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist durch die gdl. Ortskanalisation mit Erd-

kldrbecken sichergestellt. Zustimmung des Wasserwirtschaftsamtes

liegt vor.

Die Stromversorgung ist durch die Elektrizit&tsgenossenschaft Vogling

f. Angrenzer, Siegsdorf gesichert.

Die Beseitigung der Abfdlle erfolgt durch die gdl. Miillabfuhr.

Uberschligig ermittelte Kosten

(fiir gesamtes Baugebiet I und II)

a) Flir die Wasserversorgung:

Ausfiihrung durch Zvb Surgruppe Holzhausen

b) Fiir die Abwasserbeseitigung: 65.751,-- DM
¢) Fir Strafen und Wege:

Grunderwerb fiir ca. 956,0 gm

430,-- DM 28.680,-- DM

Herstellen der Fahrbahnen )

ca. 122,0 1fdm in 5,5 m Breite )

Kehre ca. 161,0 gm ; 89.652, —— DM

Herstellen.der Gehwege. )

31,0 1fdm in 4,0 m Breite )
d) Fur die Beleuchtung: 3.953,--~ DM
e) Bepflanzung (Bdume) 5.000,-- DM
f) Flir die StraRenentwidsserung: 21.917,-- DM

Gesamtkosten: 214.953,~- DM
Die Finanzierung erfolgt:
Kanalherstellungsbeitrige 49_483,-- DM
ErschlieBungsbeitrige 129.782,-- DM
Gemeindeanteil 35.688,-- DM
Summe : 214,953, -~ DM

Davon entfallen auf den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

ca. 95.000,-- DM.
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6. Auswirkungen der Planung

Es ist nicht zu erwarten, daf die Verwirklichung der Planung sich
nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstidnde der in dem Gebiet
wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan

ist daher nicht erforderlich.

Markt Teisendorf
Teisepdorf, 10, Tuni 1986

Lindner
1. Blirgermeiste

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a

Abs. 6 BBauG vom29.10.86mit 1.12.86 im Rathaus Teisendorf, Post-
strape 14, Zimmer 15, 8221 Teisendorf &ffentlich ausgelegt.

Teisendorf, 2.712.1986
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1. Blirgermeister



