Markt Teisendorf

Bebauungsplan

,OBERWURZEN I[*
2. Anderung

Der Markt Teisendorf erlésst aufgrund des § 13 a des Baugesetzbuches -BauGB-,
Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern —GO-, Verordnung

Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —-BauNVO- und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung —BayBO- folgende Bebauungsplanénderung als

SATZUNG:
§ 1

Der vom Gemeinderat am 22.05.2013 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
~Oberwurzen |1, in der Fassung der 1. Anderung vom 10.12.2013 wird wie folgt
geandert:

Pkt. C 2.3. Neufassung der textlichen Festsetzungen (Anderungen kursiv):

2.3. Wandhohe

Einzel- oder Doppelhauser: max. 6,20 m
min. 4,20 m

Garagen und Nebengebaude: 3,0 m im Mittel

Als seitliche Wandhéhe der Hauptgebdude gilt das MaRk von fertiger
FuRbodenoberkante im untersten Vollgeschoss bis zum Einschnitt von Aufenkante
Umfassungswand in die Oberkante des Dachsparrens an der Traufseite.

Die fertige FuBbodenoberkante des untersten VollgeschoBes wird fiir jede einzelne
Bauparzelle auf folgende maximale Héhenlage (iber NN festgesetzt:

Parz. Fertige FB OK Parz. Fertige FBOK
max. tiber NN max. (iber NN
1 686,60 21 682,85
2 685,90 22 683,25
3 685,00 23 683,90
4 685,25 24 683,60
5 686,50 25 683,30
6 687,30 26 683,00
7 687,30 27 682,70
8 686,20 28 682,40
9 685,20 29 682,90
10 684,50 30 682,60
11 684,60 31 682,20
12 684,40 32 681,50
13 683,75 33 681,10
14 683,50 34 680,70
15 682,75 35 680,50
16 682,15 36 680,35
17 681,50 37 680,55
18 681,00 38 680,80
19 681,20 39 681,30

20 681,60 40 681,80




Abweichungen von diesen Héhenfestsetzungen kénnen im Einvernehmen mit der
Gemeinde Teisendorf ausnahmsweise zugelassen werden.

Das an das Gebaude angrenzende Geldnde ist bis mindestens 0,40 m unter die
fertige FulRbodenoberkante aufzufiillen.

Bei Gebauden mit zwei VollgeschofRen sind auf der Rohdecke des obersten
Vollgescholes nur Fulpfetten mit einem Gesamtmal von maximal 0,40 m zuléssig.

Bei Garagen gilt als die mittlere seitiche Wandhohe das gemittelte MaRl vom
naturlichen Gelande bis zum Einschnitt von AuRenkante Umfassungswand in die
Oberkante der Dachhaut an der Traufseite. Bei Geldndeauffiillung kénnen im
Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise auch Garagenhéhen mit mehr als
3 m im Mittel zugelassen werden.

Im Freistellungsantrag bzw. dem Bauantrag ist die Einhaltung der festgesetzten
Héhen durch Gelandeschnitte nachzuweisen.

Zu Pkt. C 7. Garagen und Nebengebdude wird folgender Satz erganzt:

Die Grenzgaragen auf den Parzellen 4, 5, 11 und 13 diirfen auch héhenversetzt
errichtet werden.

Zu Pkt. C 13.6. Geldndeveranderungen, Stiitzmauern werden die HéhenmaRe
wie folgt gedandert:

13.6. Gelandeveranderungen, Stiitzmauern

Abgrabungen und Aufschittungen mit einer Abweichung von mehr als 0,90 m vom
natlrlichen Geléndeverlauf sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind die
Parzellen 6 und 7, auf der Gelédndeverdnderungen bis max. 1,0 m zuléssig sind.
Stitzmauern durfen eine maximale Hohe von 0,60 m aufweisen und sind aus
Natursteinmaterial herzustellen. Im Einvernehmen mit der Gemeinde kénnen auf den
Parzellen 6, und 7 gegebenenfalls auch groRere Hohen zugelassen werden.

§2
Die Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
in Kraft.

Teisendorf, 19. Februar 2014 Bekanntmachungsvermerk:
Markt Teisendorf Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt am 5.3.2014,
Nr. 10 gemal} § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch bekannt
% 1| gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
anZ Schiell Teisendorf,
Erster Biirgermeister Ma}?l’elsendorf
Franz 4@8!
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