Markt Teisendorf

Bebauungsplan

,Oberwurzen II*
2. Anderung

BEGRUNDUNG

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 22.01.2014 den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Oberwurzen 11 zu dndern.

1. Anderungsgriinde

Im Rahmen der eingereichten ersten Bauvorhaben hat sich gezeigt, dass die Festle-
gung der Hohe des Erdgeschol¥fubodens auf der Grundlage der Hohenlinien sehr
schwierig ist, zumal durch Errichtung der Verkehrsflache im ersten Bauabschnitt ge-
wisse Veranderungen der Gelandeoberflache erfolgt sind.

Es ist deshalb vorgesehen, die Hohenfestsetzung in der Satzung neu zu regeln.

2. Anderungsverfahren

Da durch die geplante Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
wird die Anderung gemal} § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

3.Anderungsbereich
Die Anderung bezieht sich auf das gesamte Baugebiet.

4. Geplante Anderungen

Die maximale Hohe des fertigen EG-Fullboden wird nun in der Satzung fiir jede ein-
zelne Bauparzelle absolut bezogen auf Meereshohe (z.B. 682,30 ii.NN) neu festzu-
setzen. Abweichungen hiervon konnen im Einvernehmen mit der Gemeinde Teisen-
dorf ausnahmsweise zugelassen werden.

Da die Neufestsetzung der Erdgescholfullbodenhéhe nun unter Beriicksichtigung
der Hohenlage der inzwischen im ersten Bauabschnitt fertiggestellten Erschlie-
Bungsstrale erfolgen kann, hat sich gezeigt, dass auch das MaR der zulassigen Ge-
landeveranderungen etwas héher anzusetzen ist. Aufschiittungen und Abgrabungen
sind daher nun bis maximal 0,90 m (bzw. max. 1,0 m bei Parz. 6 und 7) zulassig und
Stutzmauern diirfen wie bisher eine maximale Hohe von 0,60 m aufweisen.

Ebenso kdnnen bei Gelandeauffiillung auch in Absprache mit der Gemeinde aus-
nahmsweise Garagenhdéhen mit mehr als 3 m im Mittel zugelassen werden. Ferner
darfen aufgrund der Stral3enneigung die Grenzgaragen im Bereich der Parzellen
4,5,11 und 13 auch héhenversetzt errichtet werden.

5. Erschlieflung

Die Verkehrserschlieffung bleibt unverandert. Die ErschlieBungsstrale im ersten
Bauabschnitt ist bereits errichtet. Auch hinsichtlich der Abwasserentsorgung, Was-
serversorgung, Mullbeseitigung und Stromversorgung ergeben sich keine Anderun-
gen. Nachfolgekosten fiir die Gemeinde entstehen nicht.




B) Wesentliche Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes

1. Die Anderung des Bebauungsplanes ist auf das Héhenniveau der im 1. Bauab-
schnitt nun bereits errichteten Strafle abgestimmt und erlaubt hinsichtlich der Ge-
landemodellierung einen etwas groReren Spielraum.

2. Die Neufestsetzung der Hohenlage des fertigen ErdgeschossfuRbodens als Abso-
lutzahl bezogen auf Meereshohe soll sowohl den Planern als auch der Behérde
die Handhabung und Einhaltung der Vorgaben des Bebauungsplanes etwas er-
leichtern.

C) Umweltbelange )
Naturschutzrechtliche Belange sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht

beriihrt.
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