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Bebauungsplan
,,Oberwurzen II*
1. Anderung
fiir die Bauflachen Nr. 28 und 35
zur Zulassung von Doppelhdusern sowie
Berichtigung der Satzung vom 22. Mai 2013 (Baufl.Nr. 10)

BEGRUNDUNG

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 17.7.2013 den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Oberwurzen II* zu dndern.

Der Bebauungsplan beinhaltet auf den Bauflachen Nr. 9, 27 und 29 die Maoglichkeit
der Errichtung von Doppelhausern.

Fur das neue Baugebiet ,Oberwurzen II“ wurde im Jahr 2013 die ErschlieBung far
den ersten Bauabschnitt fertig gestellt. Dieser Bauabschnitt umfasst hinsichtlich der
Méglichkeit der Errichtung eines Doppelhauses nur die Bauflache Nr. 9. Die weite-
ren, fir Doppelhduser vorgesehenen Bauflichen Nr. 27 und 29 liegen nicht im Bau-
abschnitt 1. :

Im Rahmen des Verkaufes der Baugrundstiicke wurde von Bewerbern der Wunsch
gedulert, ein Doppelhaus errichten zu diirfen und nicht erst die weitere ErschlieBung
des Bauabschnittes 2 abwarten zu miissen.

Der Bau- und Umweltausschuss hat diesen Wunsch in seiner Sitzung am 17.7.2013
positiv im Sinne einer Verdichtung der Bebauung gesehen, die vom Baugesetzbuch
durchaus gewiinscht ist. Nachdem der Bebauungsplan auch bereits Doppelhauser
festsetzt, stellt sich die Frage nicht, ob mit zusatzlichen Doppelhdusern die Grund-
zlge der Planung beriihrt sein kénnten.

Obwohl auch noch andere Baufldchen groRer als 700 m? sind, wurde die Anderung
auf die Baufl.Nr. 28 und 35 beschrankt, weil auf anderen Bauflichen bereits bekannt
ist, dass kein Doppelhaus errichtet werden soll (Baufl.Nr. 18 u. 36). Die Bauflachen
Nr. 39 und 40 sind aufgrund ihres Grundstiickszuschnittes nicht fur eine Doppel-

hausbebauung geeignet.

Bei Doppelh&usern entsteht oftmals das Problem, dass die Haushalften nicht ge-
meinsam errichtet werden und damit eine Haushalfte allein ,herumsteht‘. Nachdem
die Gemeinde Eigentimer und damit VVerkaufer der betreffenden Baugrundstiicke ist,
kann dieses Problem im Rahmen der privatrechtlichen Kaufvertrage geregelt werden,
eine Festsetzung in der Satzung ist nicht erforderlich.

Fehlerberichtigung: :

Im Zusammenhang mit der Ausarbeitung der Anderung wurde festgestellt, dass die
fur ein Einzelhaus vorgesehene Baufldche Nr. 10 bei den Festsetzungen unter C 2.2
der Satzung bei den Doppelhausgrundstiicken aufgefiihrt ist.

Die erforderliche redaktionelle Berichtigung erfolgt im Rahmen dieser Anderung.
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