610-3/14 Bebauungsplan
,Nordlich der Autobahnzufahrt*
(Neuerlass des Bebauungsplanes)

Der Markt Teisendorf erlasst aufgrund §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches -
BauGB-, Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern —GO-, Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- und Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung —BayBO- folgenden Bebauungsplan als

SATZUNG:
§ 1

Fur die Grundstiicke Flst.Nr. 35/Tfl., 243/2, 240/1, 240/4, 240/5, 240/6, 44, 44/6, 75/6, 44/7,
43, 41/3, 41/2, 39, 38/5, 38/6, 38/7, 75/8, 75/15, 75/16, 35/1, 36/4, 36/3, 36, 37, 38, 38/4, 1,
75/4,75/2, 75/13, 7715, 6/7, 6/8, 6/3, 6/4, 6/5, 77, 75/14, 75, 77/4, 7716, 77/7, 77, 75/3, 75/7,
73122, 7521, 75120, 75/19, 77/11, 77/10, 77/9, 77/8, 77/12, 150, 77/13, 150/2, 8/2, 8/6, 8, 8/3,
8/4, 6, 6/2, 6/9, 10/Tfl., 146/Tfl., 146/2 Tifl., 148/Tfl., 147, 9, 9/1, 151/4, 151/6, 151/7 sowie fir
die offentlichen Verkehrsflachen bzw. Teile der éffentlichen Verkehrsflachen Flst.Nr. 240/T fl.,
42/2, 75/23, 75125, 75/17, 6/6, 149/1, 149/T1l., 14/Tfl., 14/1, 14/2, 42/1, 76 gilt der vom Archi-
tekturblro Heinz Fritsche, Riickstetten, ausgearbeitete Bebauungsplan in der Planfas-
sung vom 12.1.2006, zuletzt geandert am 1.6.2006,der Bestandteil dieser Satzung ist.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Art der Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Nr. | Baufl.Nr. : Art der Festsetzung Rechtsgrundlage
1 [1-8, 17-33, 36-48, 50-63, allgemeines Wohngebiet |§ 4 BauNVO
9, 10 =812 513 14 S5 61 Mischgebiet § 6 BauNVO
19, 20, 21, 22, 23, 24, 49

Vergnugungsstatten, (§ 6 Abs. 1 Ziff. 8, § 6 Abs. 3 BauNVO) sind nicht zulassig.

2. Gliederung der MI-Fldche gem. § 1 Abs. 10 BauNVO

2.1. Auf der Flache MI1 sind Nutzungen entsprechend § 6 BauNVO zuléssig.

2.2. Aufden Flachen Mlz, 3, 4,5+6 sind Erneuerungen der Anlagen der Gewerbebe-
triebe allgemein zulassig.

2.3. Erweiterungen und Anderungen der Anlagen der Gewerbebetriebe sind nur
unter der Voraussetzung zulassig, dass entsprechend dem schalltechnischen
Gutachten des Bliros Steger & Piening GmbH vom 10.3.2006, Berichts Nr, 2726/
B1/hu folgende max. flachenbezogene Schallleistungspegel eingehalten werden:

Bereich Nr. | Baufl.Nr: | Schallleistungspegel | Schallleistungspegel
tags dB(A) je m? nachts dB(A) je m?
Ml 2 21022 59 44
MI 3 19516 60 45
Ml 4 9 61 46
MI 5 11 64 49
MI 6 14 60 45

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegeln ergebenden zulassigen Gerduschimmissionsantei-
le der einzelnen Betriebe ist nur fir Immissionsorte in den jeweils nachstgelege-
nen Mischgebieten bzw. allgemeinen Wohngebieten zu fiihren.



2.4.

2

Als emittierende Flache gilt die gesamte vom jeweiligen Betrieb bzw. Vorhaben in
Anspruch genommene Flache ohne festgesetzte dffentliche Verkehrsflachen und
ohne festgesetzte offentliche und private Grinflache.

Fur die nachfolgenden Regelungen ist die TA Larm vom 26.08.1998 maligebend.
Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente Lk je Betriebsgrundstiick
ist mit dem tberschlagigen Verfahren nach Gleichung 4 in Nr. A.2.4 der TA Larm
mit Ko = 0 dB bei freier Schallausbreitung und unter Annahme von ebenem Gelan-
de mit einer Quellhéhe von 4 m durchzuftihren.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lek erge-
benden zuldssigen Gerauschimmissionskontingente Lk der einzelnen Betriebe ist
fir Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an den nachstgelegen Bau-
grenzen oder Gebaudefassaden der umliegenden Misch- und allgemeinen Wohn-
gebiete, in denen sich Fenster von Aufenthaltsrdumen befinden oder auf Grund
von Planungsrecht entstehen kénnen, zu fuhren.

Mit dem Bauantrag im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens kann die
Genehmigungsbehérde den Nachweis fordern, dass die festgesetzten immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel durch das entsprechende
Vorhaben nicht Giberschritten werden. Der Nachweis ist fir die in den Festsetzun-
gen genannten Immissionsorte zu fithren.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich
um einen nicht stérenden, gerauscharmen Betrieb (z. B. nur Blironutzung) han-
delt.

Nutzungsidnderungen sind nur zuldssig, soweit die neue Nutzung auch im Misch-
gebiet allgemein zulassig ist.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse: |2 bzw. 3 als Héchstgrenze It. Planzeichnung
Grundflachenzahl: alle Bauflachen ohne Nr. 13 0,4
Geschossflachenzahl: alle Bauflachen ohne Nr. 13 0,7
Baufl.Nr. 13 -—

| keine Festsetzung, der Beb.Plan ist fur diese Bauflache nicht qualifiziert

Die Grundflachenzahl unter Einbeziehung der Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
darf max. 0,8 betragen. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO 1990).

4. Zahl der Wohnungen (9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude oder Doppelhaus max. 2 Woh-

nungen zulassig.

5. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung

der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ol

5.2

Fur den Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.
Sofern die nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden,
dirfen Gebaudeteile wie Balkone, Vordacher und Eingangstiberdachungen die
Baugrenze bis zu einer Tiefe von 1,50 m Gberschreiten. Dies gilt auch fur erdge-
schossige Wintergarten bis zu einer Tiefe von 3 m und einer max. Lénge von 5 m.
Freistehende Nebengebaude, die eine Grundflache von 15 gm und eine Wandhéhe
von 2,50 m tiber OK Geléande nicht Gberschreiten, durfen auch aul3erhalb der Bau-
grenzen errichtet werden, wobei je Grundstiick nur 1 derartiges Geb&ude zulassig
ist. Insoweit diirfen die festgesetzten Nutzungszahlen tberschritten werden.

Fur die Firstrichtung der Gebaude ist die im Plan eingetragene Richtung bindend.



§ 2
1. Abstandsflichenregelungen (Art. 7 Abs. 1 BayBO)
Der Abstand der Nebengebaude auf den Bauflachen Nr. 1, 2, 4, 63, zur Grund-
stlicksgrenze wird auf 1 m festgesetzt.
Soweit die Uberbaubare Flache fur Nebengebzude an der Grundstlicksgrenze fest-
gesetzt ist, wird Grenzbebauung festgesetzt.

2. Gestalterische Festsetzungen (Art. 91 BayBO)
2.1 Als Baugrundrissform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Langsseite wenigs-
tens um 1/5 langer ist als die Breitseite.

2.2 Die Dachform ist in der Planzeichnung festgesetzt. Die Dacher sind mit braunem
oder grauen Deckmaterial einzudecken. Dachgauben sind unzuléssig. Standgiebel
sind nur bei Kniestockgeb&auden bis zu einer Breite von max. 1/3 der Gebzudelan-
ge, mittig angeordnet, zulassig. Sie durfen die festgesetzte Baugrenze um max.
1,50 m Uberschreiten. Standgiebel sind aus der Traufe zu entwickeln.

Die Firsthohe des Quergiebels muss mindestens 0,30 m unter der Héhe des Haupt-
giebels bleiben.

2.3 Die Dachneigung der Haupt- und Nebengebaude wird auf 22 ° bis 24 ° festgesetzt.
Beim Gebaude auf der Baufl.Nr. 15 kann die Dachneigung 35 ° - 45 ° betragen.

2.4 Die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuRbodens darf max. 0,30 m tiber der zu-
gehorigen ErschlieBungsstrale liegen. Andere Héhen kénnen mit Zustimmung des
Marktes Teisendorf zugelassen werden, wenn besondere Geldndeverhaltnisse dies
erfordern

2.5 Die Gebaudehohe an der Traufseite Hauptgebaude darf 6,30 m nicht tiberschrei-
ten. Bezugspunkt ist die Oberkante des ErdgeschoRrohfuRbodens mit dem
Schnittpunkt der Oberkante des Sparrens.

Die Wandhéhe der Nebengebaude wird mit Ausnahme der Bauflache Nr. 63 auf
max. 3 m festgesetzt. Fur die Bauflache Nr. 63 betragt die max. Wandhédhe des
freistehenden Nebengebiudes max. 3,50 m.

2.6 Dachlberstande haben sich den Proportionen des Gebiudes anzupassen.

2.7 Bei Geb&auden mit einer Decke tiber dem zweiten Vollgeschoss ist fiir die Oberkan-
te der FuBpfette ein maximales MaR von 0,40 m tber der Oberkante der Rohdecke
zulassig.

2.8 Der AuBenputz ist als einfacher Kellenwurf herzustellen. Zier- und verklnstelte Put-
ze aller Art sind untersagt.

2.9 Pfettenbretter und Windladen aus Blech sind unzulassig. Kunststoff sowie Eternit u.
dergl. darf nur in einer, Pfettenbrettern und Windl&den entsprechenden Gréfe und
Ausfliihrung verwendet werden.

2.10 Pflanzgebot und Gartengestaltung
Alle privaten Gartenanlagen sind gartnerisch mit Baumen und Strauchern boden-
standiger Art zu bepflanzen. Mindestens ist jedoch je 300 m2 des Baugrundstu-
ckes an geeigneter Stelle ein Baum oder Strauch bodenstandiger Art zu pflz.. +,,.

2.11 Einfriedungen
Stralteneinfriedungen, sowie seitliche und riickwértige Einfriedunger sind bis zu ei-
ner Héhe von 1,20 m gestattet.

2.12 Werbeanlagen
Im Planbereich sind Werbeanlagen nicht zulassig, die auf dur | \ierkehr auf der
Autobahn ausgerichtet sind.




Stellpldtze

Bei Gebauden mit max. 1 Wohnung sind auf dem Baugrundstlick mindestens 2
Stellplatze nachzuweisen.

Bei Gebauden mit mehr als 1 Wohnung sind auf dem Baugrundstiick mindestens
1,5 Stellplatze je Wohnung nachzuweisen. Das Berechnungsergebnis dazu ist auf-
zurunden.

Hinweis zum Immissionsschutz

Beim Neubau von Gebauden ist eine grundrissorientierte Planung fur die erhoht
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume vorzusehen, d.h., Schlafrdume und Kinder-
zimmer miissen grundsatzlich von der Gerauschquelle (Autobahn) weg orientiert
werden.

Die erforderlichen Mindestschalldammmalfie der AuRenbauteile sind auf der Grund-
lage der im Bebauungsplan eingezeichneten Iso-dB-Linien entsprechend den Vor-
gaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (insbesondere Tabelle 8 mit Erho-
hung des Wertes um 3 dB(A) entsprechend Ziff. 5.5.2) zu bemessen.

Bei Gebaudeumbauten und Anbauten an die Gebaude sind die Au3enbauteile ent-
sprechend vorzusehen.

§3

Die Satzung wird mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB rechtsverbindlich .
Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan ,Noérdlich der Autobahnzufahrt” vom 8.4.1966 mit
folgenden Anderungen aufRer Kraft:

And. |Anderungsbereich — Anderungsgrund Satzung In Kraft

Nr. Parzellen vom seit
1 7-10 Wohngeb&ude Firstrichtungen 11.2.71 12.2.71
2 16— 18 VergroRerung Wohngebaude 10.5.73 24.7.76
3 FI.Nr. 44/6 Schallinger — Wohngebédude 21.11.74 14.8.76
4 11— 15; 41, 42, Strale Neubau Wohngebdude 18.6.75 13.3.76
5 Wie Nr. 4 Marchl— Erweiterung Wohnhaus 4.12.78 30.12.78
6 25 Heinrich — Garage 3.11.80 28.11.80
7 Gesamtes Gebiet Freistehende Nebengebaude 1.2.82 4.5.82
8 23 Ramstétter—Erw. Wohnhaus 2.11.81 27.11.81
9 25 Heinrich — Erw. Wohnhaus 10.10.83 2.11.83
10 |29-34 Dorfstr. — Parkpl. — Wohngeb. 2.4.85 6.8.85
11 |24 Fraitzl — Erw. Wohnhaus 12.2.85 19.3.85
12 |23a Datz — Erweiterung Wohnhaus 9.9.85 1.10.85
13 |18 Mayer — Erw. Wohnhaus 23.7.85 20.8.85
14 |23 Ramstétter — Erw. Wohnhaus 23.7.85 20.8.85
S 2 Vachenauer — Garage 5.5.86 27.5.86
16 | DorfstraRe 14 Sappel — Wohnhaus 9.3.87 31.3.87
17 | Mitterweg 2 Ramstétter — Erw. Wohnhaus 4.5.87 20.5.87
18 | Jahnstr. 1 Turzer — Garage 3.8.87 29.9.87
19 |29 Schmid — Garage 5.9.88 27.9.88
20 |Jahnstr. 12 Hopfinger — Garage 7.3.94 5.4.94
225 Heinrich — Anbau 6.6.94 28.6.94
22 |18 Mayer — Anbau 6.11.95 5.12.95
23 |Jahnsir. 3 Schneck — Nebengeb&dude 4.11.96 26.11.96

24 |Dorfstr. 8 Schauer — Nebengebaude 2.3.98 24.3.98

| 28 _|Dorfstrale Oswald — Garagenbau 3.6.02 25.06.02

Teisendon, 19. Juni 2006
Markt Feisendorf
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