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C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunutzungsver-
ordnung festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 3, 4 und 5 werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachen:

Parzelle | max. Grundfla- max. Grundflaiche | max. Anteil der Grund-
che von von stiicksflache,
Hauptgebduden | Garagen, Carport | der durch bauliche Anlagen
in m2 und Nebengeb&du- | sowie durch Anlagen gem .

den § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
inm? Uberdeckt bzw. unterbaut
werden darf
630 370 0,8
2 272 140 0,4

3. Abstandsflachen

Die nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO vorgeschriebenen Abstandsflachen sind ein-
zuhalten. Abweichungen von diesen Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3
BayBO werden nicht getroffen.

4. Dacher

Bei Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit einer Neigung bis 23° zul&ssig. Die
Dacher sind mit rotem bis rotbraunem oder dunklem Dacheindeckungsmaterial ein-
zudecken.

5. Zahl der Wohneinheiten

Parz. 1 max. 14 Wohneinheiten
Parz. 2 max. 2 Wohneinheiten

6. KFZ-Stellplatze

Pro Wohneinheit sind auf den Privatgrundstiicken mindestens 2 KFZ-Stellplatze oder
Garagen-/Carportplatze zu errichten.

7. Versorgungsleitungen
Samtliche Versorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch verlegt werden.

8. Grinordnung

8.1. Bepflanzung

Im Norden bzw. Nordosten des Baugebietes ist der vorhandene Pflanzstreifen beizu-
behalten. Ersatzpflanzungen bzw. Gehdlzaustausch sind zulassig. Hierbei sind
standortheimische Laubbidume (z.B. Bergahorn oder Linde) zu verwenden.



8.2. Flachenbefestigung

Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt er-
forderliche Mindestmall zu beschranken und weitgehend versickerungsfahiges Be-
lagsmaterial zu verwenden.

8.3. Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit als méglich breitflachig oder Giber Si-
ckeranlagen in den Untergrund zu leiten. Grundsétzlich ist eine Versickerung tber
den bewachsenen Oberboden zu bevorzugen; dies gilt insbesondere auch fir Ver-
kehrsflachen.

9. Immissionsschutz

Hinsichtlich der erforderlichen Luftschalldammung der AulRenbauteile (Fassaden und
insbesondere Fenster bzgl. der notwendigen Schallschutzklasse) sind an den inner-
halb des Plangebietes einer Nutzungsanderung zuzufiihrenden bzw. neu zu errich-
tenden Gebduden mit Wohn- und Aufenthaltsraumen die Anforderungen nach Tabel-
le 8 der Norm DIN 4109 einzuhalten.

Fur die Festlegungen der erforderlichen Luftschalldammung der AulRenbauteile sind
dabei die Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 (ermittelt aus der GréRe des ,mal-
geblichen AuBenldarmpegels® = errechneter Beurteilungspegel + 3 dB(A)) unter Be-
ricksichtigung der Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109 zugrunde zu legen.
Fiur Gebaude im Planbereich mit schutzbedirftigen Nutzungen sind entsprechend
der Darstellung in Anlage 6 der schalltechnischen Untersuchung der TUV SUD In-
dustrie Service GmbH die Larmpegelbereiche | und Il anzusetzen.

Das Gutachten vom 08.02.2013 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

D) TEXTLICHE HINWEISE

1. Landwirtschaftliche Immissionen

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehende Immissio-
nen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie Uiber
das ubliche MaR hinausgehen, sind zu dulden, insbesondere auch dann, wenn land-
wirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wah-
rend der Nachtzeit vorgenommen werden.

2. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Da es sich um ein bereits bebautes Gebiet mit derzeit bereits relativ hohem Versie-
gelungsgrad handelt, besteht infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes kein
Ausgleichsbedarf.

3. Bodenschutz

Soweit bei BaumaRBnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die auf eine
Altlast 0.4. hinweisen, sind das Landratsamt Berchtesgadener Land und das Was-
serwirtschaftsamt zu verstandigen.

Teisendorf, 17.04.2013
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