MARKT TEISENDORF

2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES
+~NEUKIRCHEN - SCHNECK*

BEGRUNDUNG

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 06.05.2015 die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet ,Neukirchen - Schneck".

Der Begrindung liegt der Anderungsentwurf des Ingenieurbiros fir Stadtebau und Umweltpla-
nung Dipl.-ing. Gabriele Schmid, Alte Reichenhaller Strafle 32 1/2, 83317 Teisendorf, in der
Fassung vom 11.05.2015 zugrunde.

A) Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes

1. Anderungsgriinde

Durch die Anderung soll die Méglichkeit geschaffen werden, in der bereits zu einem Wohnge-
baude umgebauten ehemaligen Gaststétte Schneck auch im Untergeschoss eine Wohneinheit
unterzubringen. Damit soll dem Wunsch eines Kaufinteressenten, der im Untergeschoss ein Bi-
ro mit angegliederter Wohnung verwirklichen méchte, nachgekommen werden.

Durch die gednderte Nutzung ergeben sich keine Anderungen am #uferen Erscheinungsbild
des Gebadudes. Stéadtebaulich fugt sich die Anderung somit in das Gesamtkonzept ein.

Da die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden, wird die Anderung im vereinfachten Ver-
fahren gemaf § 13 BauGB durchgefihrt.

2. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich betrifft die Parzelle 1, die eine Fliche von ca. 3114 m? aufweist. Diese ist
mit einem ehemaligen Gasthof bebaut, der bereits zu einem Mehrfamilienwohnhaus umgebaut

wurde.

3. Flachennutzungsplan

Der Bereich des Bebauungsplanes ,Neukirchen - Schneck® ist im Flachennutzungsplan als All-
gemeines Wohngebiet dargestellt. Der westlich angrenzende Bereich ist als Mischgebiet aus-

gewiesen.
4. Geplante bauliche und sonstige Nutzung
Im Bereich der Parzelle 1 ist der Umbau des Gasthofes zu Wohnungen bereits erfolgt.

Bisher waren insgesamt 14 Wohnungen zugelassen. Das Untergeschoss sollte freien Berufen
und nicht stérenden Handwerks- oder Gewerbebetrieben vorbehalten sein. Nun soll im Unterge-
schoss auch maximal eine Wohneinheit zugelassen werden und die Anzah! der Wohnungen auf
Parzelle 1 insgesamt auf maximal 15 erhéht werden. Dadurch soll die Angliederung einer
Wohneinheit an Réume fir eine freiberufliche Nutzung erméglicht werden.

5. ErschlieBun

Die Verkehrserschlieung bleibt unveréndert. Auch hinsichtlich der Abwasserentsorgung, Was-
serversorgung, Mullbeseitigung und Stromversorgung ergeben sich keine Anderungen. Nachfol-
gekosten fir den Markt Teisendorf entstehen nicht.



B) Wesentliche Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes

Durch die Zul&ssigkeit einer Wohnung im Untergeschoss bzw. Erh6hung der Anzahl der Woh-
nungen insgesamt auf maximal 15 Wohneinheiten wird sich das &uRere Erscheinungsbild des
bereits umgebauten Gebaudes nicht verdndern. Negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild sind somit nicht zu befiirchten.

C) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusétzlichen Flachen beansprucht. Bi-
otope oder Landschaftsbestandteile werden durch die Anderung des Bebauungsplanes ebenso
nicht beriihrt. Ausgleichsflachen sind daher nicht erforderlich.
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