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Abschrift des Satzungstextes vom 5.2.1996

Bebauungsplan

,,Oberwurzen*

Die Marktgemeinde Teisendorf erlasst aufgrund der § 2 As. 1, §§ 9 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),
Verordnung lUber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 98 der Baye-
rischen Bauordnung (BayBO)

diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Zeichnerische Festsetzungen
@ Allgemeines Wohngebiet & 4 BauNVO0

@ Dorfgebiet & 5 BauNVO

i zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig
i -wei Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben
1 ein Vollgeschofl als Hochstgrenze zuldssig
e Baugrenze

T bsffentliche Strafenverkehrsflache

wrzzzzze dtfentliche Verkehrsflache - Fufweg

offentliche Parkfidche

-« Straflenbegrenzungslinie

& Einfaht

affentliche Grinflache

Spielplafz

gffentliche Verkehrsgronflache

private Grinfidche - Ortsrandbegrunung (ObsTwiese)



B) Zeichnerische Hinweise

- bestehende Grundstucksgrenze

hbestehendes Hauptgeb3ude

bestehendes Nebengebaude

%\<§A 3bzubrechendes Geb3sude

= - - --- Vorschlag fur Teilung der Grundsticke
22 Flurstdcksnummenr

(10~ G fortlaufende Nummerierung der Grundsticke

VYorschlag for Gestaltung als Pflasterflache

L7770 vorschlag for Gestaltung als befestigter Kiesbereich
mit Banken

C) Textliche Festsetzungen

1.

3.

Art der Nutzung

Das Bauland der Parzellen 2 — 19 ist als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau-

nutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 — 5 BauNVO

genannten Anlagen sind nicht zugelassen.

Das Bauland der Parzellen 1, 20 und 21 ist als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO fest-

gesetzt. Die in § 5 Abs. 3 genannten Anlagen sind nicht zulassig. Pro Wohngebau-

de sind max. 2 Wohnungen zuldssig, mit Ausnahme von Parzelle 1.

Stellpldtze und Garagen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen nur fir den durch die zu-

lassige Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.

Unzuldssig sind hier Stellplatze und Garagen fur Kraftfahrzeuge mit einem Eigen-

gewicht von Uber 3,5 Tonnen. Im Dorfgebiet hingegen sind diese zugelassen.

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze oder Garagen auf dem Grundstiick

nachzuweisen.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen sind nur zulédssig, wenn sie dem Nutzungszweck der

im Baugebiet gelegenen Grundstiicke selbst dienen und der Eigenart des Baugebie-

tes nicht widersprechen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Hochstmal der baulichen Nutzung ist im Baugebiet mit

der Grundflachenzahl (GRZ) 0,27 und

der Geschof¥flachenzahl (GFZ) 0,49 festgesetzt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

a) Fir das Baugebiet ist eine offene Bauweise zuldssig.

b) Nebengebdude dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

c) Freistehende Nebengebaude, aullerhalb der Baugrenzen liegen, kdnnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn das Mal der baulichen Nutzung ein-
gehalten wird, eine Grundfldche von 15 m? und eine Traufhéhe von 2,75 m nicht
Uberschritten, das Orts- und Stralenbild nicht beeintrachtigt wird und die Ges-
taltung (insbesondere Satteldach, Holzbauweise, Holz- oder Pfannendeckung
usw.) entspricht.

d) Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung kann gestattet werden,
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dass auch nicht untergeordnete Gebadudeteile wie Balkone, Vordacher und Ein-
gangsiiberdachungen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 1,40 m {iberschrei-
ben, wenn sie vor ihren Auenkanten die nach Art. 6 Abs. 4 u. 5 der Bayeri-
schen Bauordnung erforderlichen Abstandsflachen einhalten.

Stellung der baulichen Anlagen

Fur die Richtung der Lang- und Schmaiseite und die Firstrichtung der Geb&ude ist
die im Plan eingetragene Bebauung bindend.
Bauform

a)

b)

c)
d)

Als Baugrundrissform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Langsseite we-
nigstens um 1/5 langer ist als die Breitseite, wobei der First jeweils parallel Gber
die Langsseite des Gebaudes verlaufen muss.

Die Dachform der Haupt- und Nebengebaude ist als Satteldach auszubilden.
Die Dacher sind méglichst mit roten oder rotbraunen Dachziegeln einzudecken.
Blecheindeckungen und Dachgauben sowie negative Dacheinschnitte sind un-
zulassig. Standgiebel (sog. Quergiebel) sind zulassig, aus der Traufe zu entwi-
ckeln und mittig anzuordnen. Ein Abweichen um bis zu 0,50 m aus der Mitte ist
zulassig. Die Dachneigung des Quergiebels darf bis zu 5 ° gréer sein als die
des Hauptdaches. Die Breite des Quergiebels an der Traufe gemessen darf 1/3
der Gebaudelange nicht iberschreiben. Im Bereich des Quergiebels ist ein Ge-
baudevorsprung von 1,40 m zuldssig, wenn dies die erforderliche Abstandsfla-
che zur Nachbargrenze hin zulasst. Im Bereich der Parzellen 9 — 19 kénnen in-
nerhalb der Baugrenzen erdgeschossige Anbauten wie z.B. Wintergarten errich-
tet werden.

Die Dachneigung der Gebaude betragt 24 ° - 28 °.

Der ErdgeschofRfulboden bei den Hauptgebduden darf nicht héher als 0,30 m,
gemessen ab fertiger Stralenoberkante, liegen. Der Bezugspunkt fur die Fest-
setzung der Héhenlage der Hauptgebaude ist dabei der Schnittpunkt einer Ge-
raden mit dem befestigten Stralenrand, die rechtwinkelig zum befestigten
StraBenrand zur Mitte der ndchsten Gebaudeumfassungswand zielt. Bei Gelan-
deabfall ist das Geldnde einem natiirlichen Gelandeverlauf entsprechend aufzu-
fullen. Abgrabungen und Stiitzmauern von mehr als 1 m Héhe sind unzulassig.
Zusammen mit dem Bauantrag sind Geldndeschnitte vorzulegen.

Auf Parzelle 1 — 8 und 17 — 21 sind zwei Vollgeschosse zwingend vorgeschrie-
ben. Auf Parzelle 9 — 16 ist entweder die Errichtung von Erdgeschof und einem
vollen Obergeschol} oder einem Kniestock mit max. 1,80 m, gemessen von OK-
Rohdecke bis OK-FuBpfette, zulassig.

Als seitliche Wandhdhe gilt in Anlehnung an Art. 6 Abs. 3 BayBO das Mal} von
der natirlichen oder festgesetzten Gelandeoberflache bis zum Einschnitt von
AulRenkante Umfassungsmauerwerk in die Oberkante der Dachhaut an der
Traufseite.

Bei 2 Vollgeschossen wird die seitliche Wandhéhe mit max. 6,50 m festgesetzt,
bei Gebaude mit einem Vollgeschof3 mit Kniestock auf max. 4,90 m.

Bei zweigeschossigen Gebauden sind auf der obersten Rohdecke nur hélzerne
FuBpfetten mit einem GesamtmalR von 0,40 m zulassig. Bei Doppelhdusern
sind gleiche First- und Traufhéhen einzuhalten.

Die eingeschossigen Anbauten dirfen eine Wandhdhe von max. 2,70 m auf-
weisen.
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f) Bei zweigeschossigen Gebauden darf keine Kniestockmauer ausgefiihrt
werden.

g) Dachibersténde sind auf die Proportionen des Geb&audes und auf den landli-
chen Charakter der Ortschaft Neukirchen abzustimmen.

h) Als Auenputz sind nur einfache, méglichst glatte bzw. feinkérnige Putze zuge-
lassen. Zier- und verkiinstelte Putze aller Art sind unzulassig. AuBenwandver-
kleidungen durfen nur in Holz ausgefiihrt werden.

i) Pfettenbretter und Windladen aus Blech, Kunststoff oder Asbestzement sind
unzulassig. Die AuRenwandverkleidungen der sichtbaren Umwehrungen der
Balkone diirfe nur in Holz ausgefuhrt werden.

j) Der Einbau von Kellergaragen ist unzulassig.

Einfriedungen

Die Hbéhe der Einfriedungen, gemessen ab Fahrbahnoberkante, darf 1,00 m nicht

uberschreiten. Die Sockelhéhe darf 0,15 m nicht Ubersteigen.

Mauern, geschlossene Verbretterungen sowie Stacheldraht sind als Einfriedung an

allen Grundstiicksgrenzen untersagt. Als Hinterpflanzung diirfen nur bodensténdige

Pflanzen verwendet werden. Hecken durfen die Einfriedungen nicht tiberragen. Bei

den Eingdngen und Einfahrten sind verputzte Pfeiler in schalungsreinem Sichtbeton

oder abgespitztem Beton mit einem Querschnitt bis 30/50 cm Grundflache zulassig.

Turen und Tore durfen nicht in den Lichtraum der &ffentlichen Verkehrsanlagen hin-

ein aufschlagen. Bei allen Grundstiickseinfriedungen zum Aufenbereich ist die Er-

stellung eines Betonsockels untersagt.

Entlang der StralRe durfen die Grundsticke nur mit Holzzaunen — bestehend aus

senkrechten Hanicheln oder Latten — oder mit Maschendrahtziunen, die mit boden-

sténdigen Strauchern zu hinterpflanzen sind, eingefriedet werden.

Terrassen

Terrassenbauten haben sich dem natirlichen Geldnde anzupassen. Boschungen

und Terrassen missen sich in Material, Form, MaR und Verhaltnis der Gesamtsan-

lage unterordnen.

Pflanzgebot
Alle privaten Gartenflachen sind gértnerisch mit Baumen und Strauchern boden-

standiger Art zu bepflanzen. Auf den Parzellen 9 — 15, 17 und 18 ist als Ortsrand-
begriinung eine Wiesenstreifen mit Obstbdumen anzulegen.

Sichtdreiecke

Innerhalb des Sichtdreieckes diirfen Einfriedungen und Anpflanzungen die Stra-
Benoberkante in StraBenmitte bei Endausbau um nicht mehr als 0,80 m Uberstei-
gen. Auch dirfen dort keine dieses Mal tiberschreitende Anlagen errichtet, noch
Gegenstande gelagert werden.




D) Textliche Hinweise

1. Um die Sickerfahigkeit des Bodens auf den Bauparzellen nicht tibermagig zu be-
eintrachtigen, sind Flachenteerungen oder sonstige Bodenversiegelungen zu ver-
meiden.

2. Alle technischen Auflagen zur Stromversorgung (Kabelverlegungen, Mindestab-
stande) miissen von der Bauherrn beachtet werden.

3. Von der Landwirtschaft ausgehende Immissionen, insbesondere Geruch, Larm,
Staub und Erschitterungen, auch soweit sie Uiber das tbliche Ma® hinausgehen,
sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorge-
nommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solchen Arbeitszeiten

erzwingt.
Teisendorf, den 5.2.1996 gez. Lindner
1. Burgermeister
Verfahrensvermerke:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 6.12.94 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 10.1.95 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.10.95 wurde mit Begriindung ge-
mafh § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 6.12.95 bis 20.12.95 6&ffentliche ausgelegt.
Teisendorf, den 12.Aug. 1996 gez. Lindner

1. Blrgermeister

Der Markt Teisendorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 5.2.96 den Bebauungs-
plan in der Fassung vom 25.10.95 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Teisendorf, den 12. Aug. 1996 gez. Lindner

1. Blrgermeister

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde im Amtsblatt der
Marktgemeinde am 30.7.96 gem. § 12 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer
Nr. 206 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan tritt damit in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1
BauGB ist hingewiesen worden.
Teisendorf, den 12. Aug. 1996 gez. Lindner

1. Blrgermeister



