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Bebauungsplan fiir das Gebiet '"Neukirchen-Oberwurzen'" der
Marktgemeinde Teisendorf, Landkreis Berchtesgadener Land

Begrindung
Der Begriundung liegt der Bebauungsplan i.d.F. vom 25.10.95 des
Architektenbliros Hofmann+DSberlein, Mittlere Feldstr. 2, 83395
Freilassing zugrunde.

Der Marktgemeinderat hat am 06.12.1994 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Neukirchen-Oberwurzen" beschlossen.

A) Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

1. Aufstellungsgriinde

Aufgrund der starken Nachfrage ortsansdssiger Bauwerber ist
die Ausweisung der Baufliche dringend erforderlich (§ 2
Abs. 4 BauGB - MafBnahmenG).

Durch den Bebauungsplan wird eine geregelte Bebauung im Gel-
tungsbereich, eine Anpassung an die bereits vorhandene Be-
bauung und Einbindung der GebZude in die umgebende Land-
schaft gesichert.

Die Grundstlicke werden durch Vergaberichtlinien einheimi-
schen Bewerbern zur Verfligung gestellt.

Der Flachennutzungsplan ist bereits entsprechend gedndert.

2. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Neukirchen
und umfaBt eine Teilfliche der Flurstiicks-Nr. 22 im Umfang
von 1,8 ha.

Die Entfernung zum Ortsmittelpunkt mit Kirche, Schule und
Kindergarten betridgt etwa 200-250 m.

Der Boden im Baugebiet besteht aus Lehm, der bereichsweise
mit Kies durchsetzt ist. Aufgrund der geringen Wasserdurch-
lassigkeit des Bodens sind voraussichtlich Hausdrainagen er-
forderlich. Die Ableitung hat mit dem Oberflichenwasser zu
erfolgen.

3. Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Der Ostliche Teil des Baugebietes um das aufgelassene land-
wirtschaftliche Anwesen Oberwurzer ist als Dorfgebiet ausge-
wiesen. Das alte Bauernhaus (Parz. 1) bleibt bestehen, daran
anschlieBend wird ein Mehrfamilienhaus angebaut.

Nordlich davon ist auf Parzelle 20 und 21 die Errichtung
eines Doppelhauses vorgesehen.

Nordlich und westlich schlieRt an das Dorfgebiet ein Allge-
meines Wohngebiet an. Hier ist die Errichtung von weiteren
drei Doppelhdusern sowie 12 Einfamilienhiusern geplant.
Zwischen dem Anwesen Oberwurzer und dem Allgemeinen Wohnge-
biet ist eine &ffentliche Griinfliche mit Kinderspielplatz
vorgesehen. Als Ubergang zur freien Landschaft soll auf den
Privatgrundstiicken eine Ortsrandbegriinung mit Obstbiumen an-
gelegt werden.

Die Grundstilicksgr&dBen liegen zwischen ca. 350 gm und 900 gm.
Mit der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzung - maximal
zwel Wohneinheiten pro Gebdude zuzulassen - soll das, insbe-
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sondere in Fremdenverkehrsgebieten vorhandene {berhandnehmen
von Zweltwohnungen und die damit verbundene, unerwiinschte
stadtebauliche Umstrukturierung verhindert werden.

Nettobkbauland 13.720 gm = 73,0%
private Griinfldche-Ortsrand-

eingriinung 1.250 gm = 6,7%
offentliche Griinfl&che 1.490 gqm = 7,9%
Offentliche Verkehrsfliche 2.340 gm = 12,4%
Gesamtfl&che 18.800 gm = 100,0%

4. VerkehrserschlieRBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der vollausge-
bauten Hochhorner Strafe iiber eine StichstraBe mit Wende-
platz und einem kurzen Abzweiger ebenfalls mit Wendeplatz.

Flir Besucher sind im mittleren Teil des Baugebietes mehrere
offentliche PKW-Stellplitze vorgesehen.

Im Norden stellt ein &ffentlicher FuBweg eine Verbindung
zwischen Hochhorner Strafe und ErschliefungsstrafBe her.

Im Stden ist eine FuBwegverbindung zwischen dem norddst-
lichen Teil des Baugebietes, der dffentlichen Griinfldche mit
Kinderspielplatz und dem siidwestlichen Teil des Baugebietes
vorgesehen.

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Das ehemalige landwirtschaftliche Anwesen Oberwurzer ist
aufgelassen. Zum noch aktiven landwirtschaftlichen Anwe-
sen Unterwurzer betrdgt die Entfernung der nachstgelege-
nen Neubauten 100 m und ist abgeschirmt durch die &ffent-
liche Griinanlage mit Spielplatz, sodaB keine gegenseitige
Beeintrdchtigung zu erwarten ist.

2. Durch die Bepflanzung des Ortsrandes sowie der Sffentli-
chen Griinfliche ist eine Einbindung in die umgebende
Landschaft gewdhrleistet.

3. Auf eine maBvolle HBhe der Gebdude, Begrenzung der Ge-
bdudegréBen, Festlegung von Satteldichern in Anlehnung an
den Srtlichen Siedlungscharakter wurde durch die Fest-—
setzungen geachtet.

4. Bodenordnende MafRnahmen (Umlegung, Grenzregelung) sind
nicht erforderlich.

Umweltauswirkungen entstehen nur durch die zuldssige
Wohnbebauung.

Eine {iber den normalen PKW-Zubringerverkehr hinausgehende
Larmbeldstigung ist nicht zu erwarten.

ErschliefBlung
Die ErschlieBung ist gesichert

Wasserversorgung: Neukirchen wird durch das Wasserver-
sorgungsnetz der Surgruppe versorgt



Stromversorgung:

Millbeseitigung:
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Die Stromversorgung ist sichergestellt
durch AnschluB3 an die EG Vogling und
Angrenzer.

Der Miill wird durch die kommunale
Millabfuhr entsprechend der gemeindl.
Satzung entsorgt.

Abwasserbeseitigung:

Teisendorf,
MAR

-------------------

Lindner
1. Blirgermeiste

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im
Trennsystem.

Die Schmutzwasserleitung wird an das
bestehende Kanalnetz angeschlossen.
Die Beseitigung des Oberflichenwassers
erfolgt durch Versickerung. Sicker-
tests sind durchgefiihrt.

€n)25.10.1995
TELSENODRF

Aufgestellt: 25.10.1995/GS-Pe
Architektenbliro Hofmann+DSberlein
Mittl.Feldstr.2,83395 Freilassing



