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Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 22.01.2014 die 8. Anderung
des Bebauungsplanes ,Neukirchen-Oberwurzen®.

Der Begriindung liegt der Anderungsplan des Ingenieurbiros fur Stadtebau und Umweltplanung
Dipl.-Ing. Gabriele Schmid, Alte Reichenhaller StraRe 32 1/2, 83317 Teisendorf, in der Fassung
vom 31.03.2014 zugrunde.

A) Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes
1. Anderungsgriinde

Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes ist der im Norden des Bebauungsplanes ur-
springlich geplante Grinstreifen und der FuBweg entfallen und die im Norden gelegenen Par-
zellen 15a, 17 und 18 konnten entsprechend vergréRert werden. Im Bereich der noch nicht ver-
bauten Parzelle 15a soll durch die vorliegende Anderung die Méglichkeit geschaffen werden,
das Wohngebéude und die Garage weiter im Norden zu errichten, so dass an der Stidseite mehr
Gartenflache zur Verfiigung steht.

Stadtebaulich flgt sich das gednderte VVorhaben in die Umgebungsbebauung ein und die Ande-
rung tragt dazu bei, dass zwischen dem bestehenden Geb&uden auf Parz. 15b und dem geplan-
ten Wohnhaus auf Parz. 15a ein etwas gréRerer Abstand entsteht und somit die Beschattung
vermindert werden kann.

2. Anderungsverfahren

Da durch die vorgesehenen Anderungen die Grundziige der Planung nicht berdhrt werden, wird
die Anderung im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB durchgefhrt.

3. Lage, GréRe und Beschaffenheit des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Rand des bestehenden Baugebietes ,Neukirchen-
Oberwurzen® und umfasst die Flurstiicke Nr. 22/35 und 22/50 im Umfang von rund 611 m?. Die
Fléache ist derzeit als private Wiese genutzt.

4. Flachennutzungsplan

Das Baugebiet ,Neukirchen -Oberwurzen® ist im Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohn-
gebiet dargestellt.

5. Geplante bauliche Nutzung

Im Anderungsbereich ist wie bisher die Errichtung eines Wohngebsudes mit Garage vorgese-
hen. Da im Norden der urspriinglich geplante FuBweg entfallt und der Grundstiicksstreifen vom
Eigentimer der Parzelle 15a erworben wurde, soll nun die Baugrenze weiter nach Norden ver-
schoben werden und parallel zur &stlichen Grundstiicksgrenze verlaufen. Damit soll einerseits
eine bessere Ausrichtung nach Siiden erzielt und andererseits eine groBere Gartenflache im
Siden des Wohnhauses erméglicht werden. Die Garage wird nordlich des Gebaudes situiert
und zur Parzelle 15b wird ein neuer Vorschlag zur Teilung des Grundstiickes aufgenommen.
Das MaR der baulichen Nutzung bleibt unverandert.

6. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung ist unveréndert durch die bestehende Verkehrsflache der Gemeinde
gegeben. Die Zufahrt erfolgt von dieser im Nordwesten des Grundstiickes.

Hinsichtlich der Abwasserentsorgung, Wasserversorgung, Mullbeseitigung und Stromversor-
gung ergeben sich keine Anderungen.



B) Wesentliche Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes

1. Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann durch die weitgehende Ausrichtung des
Baukérpers nach Stiden eine bessere Ausniitzung der Sonnenenergie ermdglicht werden.
Der Abstand zum stdlich gelegenen Nachbargebaude wird durch die gesnderte Situierung
gréRer und damit die Beschattung des geplanten Geb&udes verringert.

2. Die geplante Bebauung wird sich hinsichtlich ihrer Situierung und Gestaltung an den Baube-
stand anpassen und fugt sich in das bestehende Ortsbild ein. Eine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke hinsichtlich Belichtung und Beliiftung ist nicht zu befiirchten.

3. Durch die Situierung der Garage im Norden des Grundstiickes kann im Suden zwar mehr
Freiraum erzielt werden, jedoch ergibt sich dadurch eine langere Zufahrt im Norden. Da die
GRZ aber weiterhin unverandert bleibt, ist kein hoherer Versiegelungsgrad als bisher zuls-

sig.

C) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusétzlichen Flachen beansprucht.
Biotope oder Landschaftsbestandteile werden ebenfalls durch die Anderung des Bebauungspla-
nes nicht berlhrt. Die bisher festgesetzte GRZ und GFZ hat weiterhin Giiltigkeit, so dass kein
héherer Versiegelungsgrad zu erwarten ist.

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird durch die bestehenden Fest-
setzungen Rechnung getragen. Ausgleichsflachen sind daher nicht erforderlich.
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