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1. Einleitung

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht als selbstandiger Teil
der Begriindung zum Bauleitplan zu erstellen (82 Abs. 4 und § 2a BauGB, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88
2a und 4c BauGB). Zweck des Umweltberichtes ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
Belange des Umweltschutzes.

Weiterhin sieht § 21 Abs. 1 BNatSchG fir die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind. In vorliegendem Umweltbericht wird die Eingriffsregelung
angelehnt an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung — Ein Leitfaden“ bearbeitet. Der Leitfaden wurde vom Bayerischen Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben und per Schreiben vom 15. Dezember 2021 eingefihrt.

Fur die konkrete Bilanzierung des Eingriffs wurde — in Riicksprache mit der unteren
Naturschutzbehérde am Landratsamt Berchtesgadener Land - die naturschutzfachliche
Eingriffsregelung angewendet und die Eingriffsflachen mit dem Faktor 1 zu 1 bilanziert.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bauleitplans

Ziel der Bauleitplanung ist es, fur das bestehende Sportgelédnde in Oberteisendorf die
planungsrechtliche Sicherheit firr die bestehenden Gebaude und den Sportbetrieb zu schaffen.

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand der Ortschaft Oberteisendorf unmittelbar nérdlich
der Bundesstral3e B304.
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung, wird u.a. ein
flachensparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fir die Weiterentwicklung einer Gemeinde
sollten die Mdglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung einer zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich vorgezogen werden.

Das BauGB stellt in 81 (6) eine anzustrebende angemessene Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes dar, weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§1a). Zu
berlicksichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu
vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Gemal der Strukturkarte des LEP liegt das Planungsgebiet im allgemeinen landlichen Raum,
innerhalb es Dreiecks, dessen Ecken aus den Oberzentren Traunstein, Freilassing und Bad
Reichenhall gebildet werden
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Abb. 2: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Strukturkarte, Stand 01.02.2015

Regionalplan der Region 18 — Siidostoberbayern

Gemal dem Regionalplan der Region 18 — Suidostoberbayern liegt das Planungsgebiet analog zum
LEP im allgemeinen landlichen Raum. Der Markt Teisendorf bildet das zugehoérige Grundzentrum.
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In Karte 3 ,Landschaft und Erholung® (Regionalplan der Region 18 — Sudostoberbayern) sind keine
konkreten umweltrelevanten Ziele aus regionalplanerischer Sicht fir das Planungsgebiet in
Oberteisendorf formuliert. Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Regionalplan der Region 18 —
Siidostoberbayern sind jedoch zu berlicksichtigen.
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Abb. 3: Regionalplan Siidostoberbayern, Karte 3, Landschaft und Erholung, Stand 08.09.2018

Teil B: Fachliche Festlequngen, | Natur und Landschaft

Es werden folgende Grundsétze definiert:

Punkt 1 G Leitbild: ,Die natlrlichen Lebensgrundlagen der Region sollen zum Schutz einer gesunden
Umwelt, eines funktionsféahigen Naturhaushaltes sowie der Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert
werden. Alle Nutzungsanspriiche an die natirlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden.”

Es werden folgende Ziele festgelegt:

Punkt 2.1 Z Ziel: ,Gliedernde Grinflachen und Freirdume im Ortsbereich und zwischen den
Siedlungseinheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen untereinander und mit
der freien Landschaft verbunden werden. Auf eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft,
die Bereitstellung der dafir notwendigen Mindestflachen und auf die Erhaltung bestehender
Obstgeholzpflanzungen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll so gering wie
moglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert werden.

Teil B: Fachliche Grundlagen, Il Siedlungswesen
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Es werden folgende Grundsétze definiert:

Punkt 1 G Leitbild: ,Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren
und unter Beriicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend
weitergefiihrt werden. Dabei sollen die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht
werden, die Innenentwicklung bevorzugt werden und die weitere Siedlungsentwicklung an den
vorhandenen und kostengtinstig zu realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.”

Es werden folgende Ziele festgelegt:

Punkt 3.1 Z Ziel: ,Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen
schonend in die Landschaft eingebunden werden. Eine ungegliederte, bandartige
Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten
verhindert werden.*

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-

argumentativen Beschreibung erfolgt danach eine Einschétzung der Erheblichkeit schutzgutbezogen
nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Das Erscheinungsbild des Geltungsbereiches wird nahezu vollumféanglich durch die Nutzung als
Sportgelande gepréagt. Es bestehe zwei grol3e Rasenfussballpléatze, eine Tartanbahn und zwei
niedrige Bestandgeb&aude. Im westlichen Bereich bestehen zwei langgestreckte, einreihige Parkplatze
mit Kiesbelag. Im 6stlichen Geltungsbereich befindet sich landwirtschaftlich genutztes Griinland, das
von berstender Wohnbebauung eingefasst wird. Das Grinland wirkt als griine Zasur zwischen
Wohnbebauung und Sportgelande.

Abb. 4: bestehende FuRballplatze die durch Skater- und Tartanbahn getrennt werden, im Zentrum des Geltungsbereiches, Blick
in Richtung Ost
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2.1 Schutzgut Boden
Beschreibung

Gemal der digitalen geologischen Karte von Bayern bestehen in dem Untersuchungsgebiet Bach-
oder Flussablagerung, aus dem Pleistozan bis Holoz&n. Das Ausgangsmaterial ist Sand und Kies, der
z. T. unter Flusslehm oder Flussmergel liegt.

Als Bodenart befindet sich laut Ubersichtsbodenkarte im Planungsgebiet vorherrschend Braunerde,
gering verbreitet Kolluvisol und Pararendzina aus (skelettfihrendem) Lehm (Talsediment).

Der gesamte Boden im Planungsgebiet ist bereits tberformt, da durch erdbauliche Malinahmen, wie
Geldndemodellierung, Einbau von Tragschichten etc., Sportplatze hergestellt wurden. Ein Teil der
Sportflachen ist mit Asphalt oder Tartanbelag komplett versiegelt. Diese Bereiche im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind als gestérter Bodenbereich einzustufen.
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Abb. 5: Quelle: BayernAtlas, digitale geologische Karte von Bayern, M 1 : 25.000
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Umweltbericht

Bebauungsplan ,Sportgelande Oberteisendorf”

Abb. 6: Quelle: BayernAtlas, Ubersichtsbodenkarte von Bayern, M 1 : 25.000

Baubedingte Auswirkungen

Die BaumaRnahmen finden grof3tenteils auf intensiv genutzten Sportplatzflachen statt.

Teilen auf bereits jetzt versiegelten Flachen statt. Der neu Uberbaute Boden muss als bereits gestorter
Bodenbereiche angesprochen werden.

Da die Baumafnahmen keine tiefgriindigen Tragschichten erforderlich machen und die die
Versiegelung zudem nicht sehr groR ist, kommt es zu eher geringen Eingriffen in die Geomorphologie.
Die baubedingte Auswirkung in das Schutzgut Boden sind somit als gering einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Skaterbahn und die Triblhnenbauwerke entwéassern in die umgrenzenden Griunflachen. GroR3e
Bereiche bleiben als Sportrasenfu3ballplatz erhalten.

Es entstehen kaum negative Auswirkungen auf den natirlichen Bodenwasserhaushalt und die
Grundwasserneubildung. Die durch die neue Bebauung verursachten Auswirkungen sind somit als
gering einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Bei der festgesetzten zuldssigen baulichen Nutzung sind bei fachgerechtem Betrieb keine erheblichen
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering
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2.2 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung
Die Jahresmitteltemperatur im Bearbeitungsgebiet liegt bei rund 10°C. Die jahrliche

Niederschlagsmenge liegt zwischen 1.300 mm/a und 1.500 mm/a uns ist somit relativ hoch.
Vorherrschend sind westliche Windrichtungen.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Sportplatz hat der weitgehend ebene Geltungsbereich eine
unterordnete Bedeutung fir die Frisch- und Kaltluftentstehung.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Neubau von Skaterbahn und die Tribilhnenbauwerke entstehen in geringem Masse
temporére Belastungen durch Staubentwicklung, sowie durch An- und Abtransport. Sie stellen im
Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporére, geringe Belastung fur die
angrenzenden Anlieger dar.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Baumalinahme ist kein bedeutsames Gebiet der Kalt- und Frischluftentstehung betroffen. In
geringem Umfang wird Sportrasen entfernt. Zudem heizt sich die asphaltierte Skaterbahn starker auf
als die Rasenflache. Da die versiegelte Flache vergleichsweise gering ist, sind anlagebedingt nur
gering erhebliche Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
In Folge des Betriebs der neuen Sportinfrastruktur sind betriebsbedingt keine weiteren Belastungen zu
erwarten so dass auch die betriebsbedingten Auswirkungen gering sind.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

2.3 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Beschreibung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine definierten Oberflachengewésser. Daten zum

Grundwasser liegen fir den direkten Planungsraum bei Erstellung des Umweltberichtes nicht vor.

Baubedingte Auswirkungen

Die Skaterbahn und die Triblhnenbauwerke versiegelt im Verhaltnis zum gesamten Planungsgebiet
relativ wenig zusétzliche Oberflache. Das Potential der Flache zur Grundwasserneubildung wird durch
die Baumafinahem nicht entscheidend negativ beeinflusst.

Anlagebedingte Auswirkungen

Korrespondierend mit dem Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate die Hohe des Versiegelungsgrads maf3gebend. Wie o.a. beschrieben
ergibt sich durch die vergleichsweise geringe neue Versiegelung keine weiteren Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung.
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Betriebsbedingte Auswirkungen
Bei einer ordnungsgemafen und fachgerechten Nutzung des Sportgeléndes ist nicht von einer
betriebsbedingten Beeintrachtigung des Schutzgutes Wassers auszugehen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung
Der Geltungsbereich wird zu groRen Teilen aus zwei bestehen Rasenfusshallplatzen gepragt.

Weiterhin besteht eine Tartanbahn, sowie im Bereich von zwei Bestandgebauden asphaltieret
Flachen. Im Westen befinden sich zwei geschotterten grol3e Parkplatzflache.

Abb. 7: Zufahrtsstrae mit Parkplatzen und Funkmast, Blick in Richtung Nord
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Abb. 8: Skaterbahn zwischen Ful3ballplatz und Parkplatzen, Blick in Richtung Nord

Abb. 9: Skaterbahn am nérdlichen Rand des FuRRballplatzes mit angrenzendem Maisacker, Blick in Richtung Ost
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Abb. 10: Skaterbahn im Ubergang zur Tartanbahn, Blick in Richtung West

Abb. 11: Skaterbahn 6stlich Spielfeld 3, Blick in Richtung Nordost zu landwirtschaftlichem Grinland und Wohnbebauung
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Abb. 12: Skaterbahn 6stlich Spielfeld 3, Blick in Richtung Siidost zu landwirtschaftlichem Grinland und Wohnbebauung

Im Westen und im Norden an den Geltungsbereich grenzen intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen an. Im Osten und im Sudosten besteht Wohnbebauung, die gemal Flachennutzungsplan als
Mischgebiet ausgewiesen ist. Die Bebauung fungiert als Kulisse flr das Sportgelande. Im Stden
befindet sich ein kleines Gewerbegebiet.

Die im Geltungsbereich vorhandene Biotop- und Nutzungstypen beinhalten, bis auf die Einzelbaume,
keine nennenswerten Strukturen, die eine Lebensraumfunktion fur Pflanzen und Tiere tlbernehmen
kénnen.

Es ist hier von einer geringen Lebensraumeignung auszugehen, bedeutsame Lebensstatten oder
Biotopverbundstrukturen sind nicht ausgepragt.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Flachen der amtlichen bayerischen Biotopkartierung sowie
keine Biotoptypen die gem. 830 BNatSchG geschutzt sind.

Allerdings befindet dstlich mit rund 200m Abstand das Biotop mit der Nr. 8142-1349. Es handelt sich
um das Biotop ,Oberteisendorfer Ache zwischen Oberteisendorf und der Einmiindung in die Sur*. 380
m nordlich liegt das Biotop ,Auwaldsdume der Sur zwischen Spdck und Kirchsteg“ mit der Nr. 8142-
1313. Rund 480 m westlich besteht das Biotop ,Roéhricht- und GroRseggenbestande an kinstlichen
Bachbdschungen westlich von Oberteisendorf‘ mit der Nr. 8142-1308. 500 m westlich liegen mit der
Nr. 8142-1388 das Naturdenkmal ,Feuchtbiotope auf den Langwiesen® das mit den grofflachigen
Pfeifengraswiesen ebenfalls biotopkartiert ist.
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Umweltbericht

Bebauungsplan ,Sportgelande Oberteisendorf”

Die Artenschutzkartierung Bayern weist fur den Geltungsbereich selbst keine Arten auf. Allerdings
bestehen im ndheren Umfeld Punktnachweise von Fledermausen, u.a. der Zweifarbfledermaus,
Kiebitz und Feldgrille. Zudem sind in der Rubrik ,sonstige Lebensrdume*® zwei flachige Lebensraume
ausgewiesen. Es handelt sich im Stidwesten um eine Streuwiese, Pfeifengrasweise mit
bemerkenswerten Arteninventar und im Norden um eine binsen- und seggenreiche Nasswiese, direkt
angrenzend befindet sich ein ablabarer Teich, der Uber die ASK-Gewasser erfasst ist und ein

Amphibienvorkommen aufweist. ” O\

s
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Baubedingte Auswirkungen

Durch die Skaterbahn und die Tribilhnenbauwerke werden die bestehenden RasenfuRballplatze
geringfligig Gberbaut und vollflachig versiegelt. Schiitzenswerte Habitatstrukturen werden dabei nicht
beseitigt. Es sind keine negativen Auswirkungen auf naturschutzfachliche wertvolle Biotopstrukturen
feststellbar. Auswirkungen auf kartierten Biotopstrukturen, die sich in der Nahe befinden, kdnnen
ausgeschlossen werden, da hier keine baulichen Eingriffe stattfinden und zum anderen die dort
lebende Fauna an die Nutzung als Sportplatz gewohnt ist. Es werden keine Biotopstrukturen beseitigt,
die fur die in der ASK gelisteten Arten relevant sind.

Die baubedingten Auswirkungen werden deshalb als gering erheblich eingestulft.

Anlagebedingte Auswirkungen
Anlagebedingt entstehen, bezogen auf die baubedingten Auswirkungen, keinen weiterfiihrenden
Auswirkungen. Die anlagendingten Auswirkung sind somit gering.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt ist mit keinen weiteren Auswirkungen zu rechnen, die Auswirkung werden somit
ebenfalls als gering eingestuft.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung
Das Untersuchungsgebiet wird durch die bestehende Nutzung als Sportplatz-Gelande im

Zusammenhang mit Wohnbebauung gepragt. Das Gelande ist komplett eben. Dezent
landschaftsbildwirksam sind bestehende Zaune, die Bandenwerbung, Flutlichtmasten und ein neu
errichteter Mobilfunkmast. Die bestehenden landwirtschaftlichen Kulturen und die Wohnbebauung
bilden eine schwach ausgepragte Kulisse. Die 4 zu erhaltenden Einzelbaume stellen eine wohltuende
Bereicherung fur das Landschaftsbild dar. Die Bedeutung der Gesamtflache fir das Landschaftsbild
ist im Bestand gering.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu visuellen Beeintréachtigungen durch Baumaschinen und
Materialtransporte kommen. Nachdem diese jedoch zeitlich begrenzt ist, werden diese baubedingten
Auswirkungen als gering erheblich eingestulft.

Anlagebedingte Auswirkungen
Die Triblnen sollten sich an den auf dem Sportgelande bestehenden Architekturen orientieren.
Anlagebedingt sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild gering.

Betriebsbedingte Auswirkungen

In Folge der neuen Nutzung der Skaterbahn ist eine geringflgige Steigerung des ruhenden und
flieBenden Verkehrs zu erwarten. Diese ,betriebsbedingten® Beeintréachtigungen sind jedoch aufgrund
der Kleinraumigkeit der Infrastruktur in der Summe als gering zu bewerten.
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Ergebnis

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung
Im Plangebiet liegen bereits aktuell GerAuschemissionen durch die bestehende Nutzung als

Sportgelande vor. Dazu kommen je nach Jahreszeit und Empfindlichkeiten Belastungen aus dem
Gebrauch des Flutlichtes. Auch aus dem Verkehr der Bundesstral3e B304, resultieren
Gerauschemissionen, die als Vorbelastung zu sehen sind.

Fur die Erholungsnutzung spielt das Untersuchungsgebiet eine grof3e Rolle, da die sportliche Nutzung
eine Grundlage der Erholung darstellt. Diese Erholungsfunktion wird durch die baulichen Anderungen
vergréRert. Eine Uberregionale Bedeutung im Sinne der Integration in ein Wander- oder Radwegnetz
besteht nicht.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau der Skaterbahn und der Tribiinen ist wahrend der Bauzeit mit geringen temporaren
Larmbelastigungen zu rechnen. Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Baumaf3nahme und der zeitlichen
Begrenzung sind die potentiell auftretenden Stérungen als gering erheblich zu beurteilen.

Die bestehende Erholungseignung des Gesamtareals bleibt erhalten bzw. wird aufgewertet. Die
baudingten Auswirkungen sind als gering erheblich einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiiro C. Hentschel Consult Ing.-GmbH, 85354
Freising, kommt zu dem Ergebnis, dass der jeweils zulassige Immissionsrichtwert an allen
maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden kann bzw. unterschritten wird. Auch der zuléassige
Spitzenpegel wird eingehalten. Demnach sind auch im Bebauungsplan keine Festsetzungen bzw.
MafRnahmen notwendig, um den Anspruch der bestehenden Nachbarschaft auf Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche aus dem Betrieb der Sportanlagen gerecht zu

werden. Die anlagebedingten Auswirkungen sind somit als gering erheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Angesicht der o.a. schalltechnische Untersuchung und im Hinblick auf die Vorbelastungen, ist
betriebsbedingt mit gering erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaR dem Bayerischen Denkmal-Atlas keine

bedeutenden Bodendenkmadler, Baudenkmaler oder anderweitige kulturhistorisch bedeutsame Stétten
vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen

Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachguter ist eine baubedingte Auswirkung nicht gegeben.

Anlagebedingte Auswirkungen
Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachguter ist eine anlagebedingte Auswirkung nicht gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachgiter ist eine betriebsbedingte Auswirkung nicht gegeben.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben

3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Sollte es nicht zu einer Realisierung des Bebauungsplanes kommen, sind folgende Entwicklungen
denkbar/wahrscheinlich:

= Aufrechterhaltung des derzeitigen Status Quo des Sportgeldndes Oberteisendorf

= Umsetzung einer Skaterbahn an einer anderen Stelle, mit fir den Naturhaushalt und fiir das
Landschaftsbild héchstwahrscheinlich h6heren Belastungen

4. Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der Bauleitplanung werden MalRnahmen umgesetzt, die in sehr geringem Umfang dazu
geeignet sind, die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu verringern.

Im Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan bzw. in den Hinweisen werden folgende
Maflnahmen festgesetzt:

» Festsetzungen zur Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze, zur Verminderung
des Versiegelungsgrades
= Pflanzgebot fir 9 Baume, zur Eingriinung der Parkplatze und des Sportplatzgelandes

4.2 Eingriffsermittiung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind geméaf BauGB 8 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des
Umweltschutzes zu berucksichtigen.
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Die Marktgemeinde Teisendorf wendet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung an. Die Anwendung
erfolgt angelehnt an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung — Ein Leitfaden®.

Fur die konkrete Bilanzierung des Eingriffs wird die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
angewendet und die Eingriffsflachen mit dem Faktor 1 zu 1 bilanziert. Demnach wird der
Ausgleichsbedarf flachenbezogen mit dem Faktor 1 : 1 ermittelt.

Eine vereinfachte Bilanzierung bzw. ein Entfall des naturschutzrechtlichen Ausgleiches nach
Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise ist nicht méglich (vgl. Seite 12 und 13 Leitfaden).

Als Eingriffe sind ausschlief3lich diejenigen Flachen ausgleichsrelevant, in denen Festsetzungen
getroffen werden, welche bauliche Veranderungen zulassen und damit negative Auswirkungen auf
den Naturhaushalt entwickeln kénnen. Fur den hier vorliegenden Bebauungsplan betrifft das die
Flachen im Geltungsbereich, auf den die Skaterbahn und die Triblhnenbauwerke vorgesehen sind.
Nachfolgend abgebildeter Plan zeigt die flachenhafte Darstellung:

: |1 LEGENDE
Skaterbahn (Asphalt) \ ‘ (Biotop-/Nutzungstypen
2.107 m2 | .| BayKompV & Eingriffsfldche)

[\ Sportanlage
| nicht versiegelt,
i Sportrasenplatz/P32
\ Wertpunkte 2
\ ’—‘ Sportanlage

versiegelt,

Wertpunkte 0

‘ Parkplatz
befestigt/V12
Wertpunkte 1
V‘ Flichen mit Eingriff
‘// Ausgleich1:1
4

Berechnung Ausgleich gem.

2.107m2 + 40 m2 + 300 m2 = 2.447 m2
ﬂ 2.447 m2 x 2 WP = 4.894 WP

Ausgleichsbedarf: 4.894 Werpunkte

w24 Griinordnungsplan
| Sportgelande Oberteisendorf

Bauwerk (Tribline)

Plan 1) Eingriffsregelung

Abb. 15: Darstellung der naturschutzfachlichen Bedeutung der Gebiete und Eingriffsschwere

Bewertung des Ausgangszustandes

Auch wenn der Ausgleichsbedarf flachenbezogen ermittelt wurde, werden fir das Schutzgut Arten
und Lebensraume die im Untersuchungsraum vorhandenen Flachen je nach ihren Merkmalen und
Auspragungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste (s. Biotopwertliste zur
Anwendung der BayKompV und die zugehdrige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014
in der jeweils geltenden Fassung zugeordnet).
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Alle Flachen, die von Eingriff betroffen sind entsprechen dem BNT Code P32 ,Sportanlage nicht
versiegelt, Sportrasenplatz®.

Dieser BNT-Code fallt in die Kategorie ,geringe naturschutzfachliche Bedeutung der Biotop- und
Nutzungstypen®.

Darstellung des Planungsvorhabens und Ermittlung der Eingriffsschwere

Fur eine praxisgerechte Ermittlung wird bei BNT mit geringer bzw. mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die Grundflache angesetzt.

Im vorliegenden Fall werden die in der vorangegangenen Abbildung dargelegten Flachen als
Eingriffsflache herangezogen. Da im Bebauungsplan keine GRZ festgelegt wurde, wird die konkret
Angriffsflache in vollem Umfang angesetzt. Die entspricht einem Beeintréchtigungsfaktor von 1,0
festgelegt.

Die Bestandsaufnahme mit Bewertung hat gezeigt, dass das betroffene Gebiet mehrheitlich eine
geringe Bedeutung hinsichtlich der Biotop- und Nutzungstypen aufweist.

4.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen der Bauleitplanung sind geméaf BauGB 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Die Marktgemeinde Teisendorf Stadt wendet die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung angelehnt an den Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft® an.

Der Verlust von flachenbezogenen bewertbaren Merkmalen und Auspragungen von Biotop- und
Nutzungstypen ist maRgebend fur die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbedarfs.
Der Ausgleichsbedarf berechnet sich gemaf der nachfolgend abgebildeten Gleichung:

e L Wertpunkte C i Planungsfaktor
fusgiehs:| - | Enorfe | |anT/mz | x | BeelAChiOunas- | | (vermeiaungs
Eingriffsflache MaRnahme)

Da am Eingriffsort keine relevanten VermeidungsmafRnahmen umgesetzt werden, kann kein
Planungsfaktor angerechnet werden.

Gemal der o.a. Gleichung und unter Beriicksichtigung des Planungsfaktors berechnet sich fiir das
hier behandelte Bebauungsplanverfahren der Ausgleichsbedarf wie folgt

_ 2 WP ) g
4.894 WP | = 2447 m2 | x (BNT P32) X 1,0 0%
4.894 WP | = | Summe Wertpunkte Ausgleich gesamt

Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 4.894 Wertpunkten.
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Umweltbericht

Bebauungsplan ,Sportgelande Oberteisendorf*

4.4 Ausgewahlte Ausgleichsflache mit AusgleichsmalRinahmen

Der o.a. ermittelte Ausgleichsbedarf von 4.894 Wertpunkten wird auf einer Ausgleichsflache au3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erbracht.

Es handelt sich um die Flurnummer 1240, Gemarkung Oberteisendorf, Gemeinde Teisendorf.

Die Flache ist derzeit verpachtet.

R Il
T Gl
SN |

A

Bestandssituation:

Die Ausgleichsflache wird aktuell als mafig extensiv artenarmes Grunland landwirtschaftlich genutzt.
Der Bestand der gesamten Okokontofléache besteht aktuell aus dem folgenden Biotop-/Nutzungstyp:

= maRig extensiv artenarmes Grinland , BNT-Code G211

Bei der Flache, die im Rahmen des hier behandelten Vorhabens als Ausgleichsflache festgesetzt
werden soll, handelt es sich um eine Teilflache der o.a. Flurnummer.

Nachfolgende Fotos zeigen den aktuellen Zustand der Flache:
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Abb.17: Blick Uiber die angedachte Ausgleichsflache, (BNT-Code G211), Blick nach Norden

o

Abb.18: Blick Uiber die angedachte Ausgleichsflache, (BNT-Code G211), Blick nach Stuiden

Naturschutzfachlich relevant ist die raumliche Nahe der Ausgleichsflache zu Biotopen die geman der
amtlichen bayerischen Biotopkartierung erfasst sind. Eine dkologische Aufwertung der
Ausgleichsflache schafft einen wichtigen Puffer fur die biotopkartierten Flachen.
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Abb.19: Auszug aus der amtlichen bayerischen Biotopkartierung, M 1 : 5000

Das Biotop mit der Nummer 8142-0241 ist eine Feuchtwiese mit einem Hauptbestand aus
Nasswiesen, Kalkflachmoor und GroR3seggenried. In der Nahe zu den Bachlaufen bestehen
Innseggenrieder und Pestwurzfluren. Der Uberwiegende Teil des Biotops besteht aus seggen- und
binsenreiche Nasswiesen mit u.a. Sumpf-Schachtelhalm, Gemeinem Gilbweiderich, Hirsensegge,
GroRRem Wiesenknopf, Gelbsegge und Bachkratzdistel einnehmen. In einer starker vernassten, zentral
gelegenen Mulde zeigt sich ein mit Sumpf-Schachtelhalm, einem Stérzeiger, angereichertes
Kalkflachmoor mit Schuppenfriichtiger Segge, Fleischrotem Knabenkraut, Schmalblattrigem Wollgras,
Teufelsabbil3, Saumsegge und Niedriger Schwarzwurzel.

Bei dem Biotop mit der Nummer 8142-1295 handelt es sich um einen bachbegleitenden Auwald. Das
Biotop umfasst einen mehr oder weniger lickigen und vielschichtigen Auwaldstreifen, der einen
begradigten, verbauten und eingetieften Bachlauf sdumt. In der Baumschicht dominiert die Esche,
begleitet von Silberweide, Traubenkirsche und Bergahorn. In der Strauchschicht finden sich ebenfalls
die Traubenkirsche sowie Lianen aus Gewdhnlicher Waldrebe, verschiedene Weidenarten und
Européaisches Pfaffenhitchen.

Der begradigte Bachlauf ist als "Vegetationsfreie Wasserflache" codiert.

Ausgleichskonzept:

Ziel des Ausgleichskonzeptes ist es, im Sinne einer dkologischen Aufwertung auf der Flache das
aktuell maRig extensiv genutzte, artenarme Grinland (BNT-Code G211) in eine méafig artenreiche
seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen (BNT-Code G221) umzuwandeiln.

Zu Erreichung des Zieles des Ausgleichskonzeptes werden folgende Herstellungs- und
Entwicklungsmaflinahmen umgesetzt:

= Herstellung des méaRig artenreichen seggen- und binsenreichen Grinlandes mittels Ansaat
= Frasen von circa der Halfte der Flache in Form von Streifen vor Ausbringen des Saatgutes
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= Frasen der Streifen bei trockener Witterung mit einer Bodenfrase, einer Kreiselegge 0.4.
= Herstellung der Streifen mit einer Breite von 3 bis 5 m quer zur liblichen Bewirtschaftungsrichtung
= Herstellung eines feinkriimeligen Saatbettes
» Folgendes Saatgut kann eingesetzt werden, oder gleichwertig:
o Ufersaum Hochstaudenflur (Bezugsquelle: Rieger-Hofmann GmbH, 74572 Blaufelden-
Raboldshausen)
o M 1060 Schattsaum (Bezugsquelle WeiSa Saatenhandel, 84155 Bodenkirchen)
M 1070 Feuchtwiese (Bezugsquelle WeiSa Saatenhandel, 84155 Bodenkirchen)

o Saatzeit: gem. Herstellerangaben, Spatsommer bis Herbst
Saatmenge: 2 g/m2, 20 kg/ha. Falls empfohlen, ist das Strecken des Saatgutes mit
Saathelfer auf eine Aussaatmenge von 10 g/m2 maoglich.

Im Sinne einer Unterhaltungspflege werden folgende MalRnahmen vorgeschrieben:

= Mahd der Flache zwei Mal pro Jahr

= 1. Mahd ab dem 01.08., die 2. Mahd ab dem 15.09.

= Das Mahdgut ist nach der Mahd mindestens 3 Tage auf der Flache zur Aussamung zu belassen,
falls erforderlich zu kreiseln und danach vollstandig von der Flache abzufahren.

= Verwendung von Fahrzeugen, die an den frischen Untergrund angepasst sind (leichte Fahrzeuge
mit geringem Bodendruck, um Flurschaden zu vermeiden).

= Wahrend der ersten 3 bis 5 Jahre ist das 0.a. Mahdregime durchzufiihren und dabei die
Entwicklung der Feuchtwiese zu beobachten. Ggf. muss dann nochmals eine Nachsaat mit
artenreichem Saatgut erfolgen.

»= Der Einsatz von Dinger, chemischen Pflanzenschutzmitteln und Pestiziden ist nicht gestattet.

Berechnunag:

Der Ausgleichsumfang fur flachenbezogenen bewertbare Merkmale und Auspréagungen des
Schutzgutes Arten und Lebensraume erfolgt in Wertpunkten geméaR der nachfolgend dargestellten
Matrix:

Ausgleichs- - | Flache « Prognosezustand _ | Ausgangs-

umfang (nach Entwicklungszeit) zustand

Der Ausgleichsumfang fiir die Biotop- und Nutzungstypen ergibt sich durch die Multiplikation der
GroRRe der Ausgleichsflache mit der Aufwertung in Wertpunkten pro Quadratmeter. MaRgebend ist der
Vergleich des Zustandes der Ausgleichsflache vor (Ausgangszustand) und 5 Jahre nach
Durchfihrung der AusgleichsmalRBhahmen (Prognosezustand).

Der Wertzuwachs pro Quadratmeter betragt in diesem Falle 3 Wertpunkte.

Der konkrete Ausgleichsumfang fir das hier behandelte Bebauungsplanverfahren berechnet sich
somit wie folgt:

4.894 WP [ =[1.632m2 [x[owP -] 6wP
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Demnach wird eine Ausgleichsflache mit einer Gré3e von 1.632 m2 fir das
Bebauungsplanvorhaben festgesetzt.

Die nach Art. 9 Satze 2 und 4 BayNatSchG zusténdige Behoérde veranlasst nach bestandskraftiger
Zuordnung der Okokontoflache zu einer Ausgleichs- und Ersatzmafnahme, dass die Flache aus dem
Okokonto in das Okoflachenkataster — Teil KompensationsmaRnahmen — Gberfihrt wird.

5. Alternative Planungsmadglichkeiten

Da innerhalb eines bestehenden Sportgeléndes in Oberteisendorf die planungsrechtliche Sicherheit
fur bereits vorhandene Gebaude und den Sportbetrieb geschaffen werden soll, sind keine anderen
Standorte sinnvoll umsetzbar.

Demzufolge wurden keine weiteren Standorte untersucht.

Aus raumplanerischer und naturschutzfachlicher Sicht ist es zu beflirworten, dass das bestehende
Sportgelande planungsrechtlich gesichert wird und keine neuen Gebiete ,auf der griinen Wiese*
erschlossen werden.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der Umweltbericht ist entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltpriifung in der
Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis® des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baubehérde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern erstellt. Die Beschreibung und Bewertung von Bestand und
Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Den Ergebnissen wurden anschlieRend drei Stufen der
Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch. Folgende Gutachten und Grundlagen wurden zur
Untersuchung herangezogen.

= Regionalplan der Region 18 — Sudostoberbayern

» Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts fir Umwelt

= Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

= UmweltAtlas Bayern Geologie und Boden, Bayerisches Landesamts fiir Umwelt

= schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiiro C. Hentschel Consult Ing.-GmbH, 85354
Freising

Weiterhin wurden im Januar und Juli 2024 Gelédndebegehungen durchgefiihrt, um die Flachen im
Hinblick auf naturschutzfachliche und artenschutzrechtlich Potentiale zu untersuchen.

Bei der Analyse der Schutzgiter und der Bewertung traten Schwierigkeiten in Bezug auf das
Schutzgut Wasser auf, da keine genauen Angaben zum Grundwasserstand vorlagen.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemalR 8§ 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
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Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Gegenstand dieser Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen. Die
Gemeinden nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die
Information der Behdrden aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Um die MaBhahmenumsetzung zu Uberwachen, die die Auswirkungen des Bebauungsplanes
ausgleichen sollen, sind folgende Monitoring-Mafl3nahmen sinnvoll:

»= Naturschutzfachliche Begleitung der Ausfiihrung der Ausgleichsmafinahmen auf der
Okokontoflache

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel der Bauleitplanung ist es, fiir das bestehende Sportgeldnde in Oberteisendorf die
planungsrechtliche Sicherheit fiir die bestehenden Gebaude und den Sportbetrieb zu schaffen.

Die Planung erfolgt unter Ricksichtnahme auf den Naturhaushalt und Landschaft.

Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter
zusammengefasst:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Zusammen-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen fassung
Boden . . . .
gering gering gering gering
NImE e erin erin erin erin
Lufthygiene gering gerng gering gering
Grund- und . . . :
gering gering gering gering

Oberflachenwasser
Tiere und Pflanzen

gering gering gering gering
Leme el gering gering gering gering
HEEEh gering gering gering gering
Kultur- und . . . .
Sachgiiter nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben

Wie die vorangegangene Tabelle darstellt, sind bzgl. aller Schutzgiiter Auswirkungen mit geringer
Erheblichkeit zu erwarten. Dies resultiert aus den folgenden Sachverhalten:

= Bestehende Vorbelastungen auf dem Uberplanten Gelande

= Bauliche MaRnahmen verursachen nur geringe zusatzliche Versiegelung
= Keine Beseitigung von relevanten Biotopstrukturen mit Habitateignung

= Keine Verschlechterung von Erholungsfunktion und Landschaftsbild

= Die Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene

Die Ausgleichsermittlung erfolgt angelehnt an den bayerischen Leitfaden " Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ". Unvermeidbaren Eingriffe werden auf
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Ausgleichsflachen auf3erhalb des Geltungsbereichs durch die Entwicklung einer méafiig artenreichen
seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen erbracht. Die Umsetzung der
AusgleichsmalRnahme ist durch die Marktgemeinde Teisendorf zu veranlassen und sollte spatestens
ein Jahr nach Beschlussfassung des Bebauungsplanes erfolgen.

9. Literatur bzw. Arbeitsgrundlagen

= Amtliche bayerische Biotopkartierung (FIS-Natur Online)

= Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fir den Landkreis Berchtesgadener Land

= Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.
Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr; eingefuhrt mit
Schreiben vom 15. Dezember 2021

=  Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Marktgemeinde Teisendorf

» Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis” der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2. Auflage Januar 2007

» Regionalplan Siidostoberbayern nicht-amtliche Lesefassung (Stand 30.05.2020)

» Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000
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