E) Verfahrensvermerke
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L Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.12.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
‘ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
162 H 1.632 m2
[}
401 2 ; @ 0 0 20m 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
1024 g —— \]=1:2.00 und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................
Au ole] hat in der Zeit vom ................... oY stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung von
hat in der Zeit vom ................... oY [ stattgefunden.

1024/5 ; )
623 E:j Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (baurechtliche Ausgleichsflache)
maRig artenreiche Feuchtwiese ' . .. . . - . .
E (BNTg6221) und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
17701 1 1 [ bis beteiligt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behorden

n | -
-! 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der

2. Griinordnung Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis

463/3 . L offentlich ausgelegt.
2.1 Pflanzung von Baumen zur Ortsrandeingriinung

Zur Eingrinung sind auf der Westseite des Sportplatzgelandes standortheimische Laubbdume aus
nachstehender Liste zu verwenden:

Standortgerechte Einzelbaume, Pflanzqualitat: Hochstamm StU 20-22cm, 3xv.m.B.,

Spitzahorn (Acer platanoides)

Stieleiche (Quercus robur)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Die Pflanzung hat spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen

6. Der Markt Teisendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung
beschlossen.
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Der Markt Teisendorf erldasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. vom
03.11.2017, zuletzt gedandert am 20.12.2023, Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
-GO- i.d.F. vom 22.08.1998, zuletzt gedandert am 24.07.2023, Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt gedandert am 03.07.2023, und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung -BayBO- i.d.F. vom 14.08.2007, zuletzt gedndert am 24.07.2023, diesen
Bebauungsplan als Satzung:

A) Festsetzungen durch Planzeichen

mm mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
] offentliche StraRBenverkehrsflache
— StraBenbegrenzungslinie
NN Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Privatzufahrt
= Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
GR 500 zuldssige Grundflache als Hochstgrenze gem. § 19 BauNVO (z.B. 500)
WH 6,0 Mal der seitlichen Wandhohe als Hochstgrenze in m (z.B. 6,0)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
S Flachen flr Sport- und Spielanlagen
3 Sportanlagen
] private Grinflache
Zweckbestimmung Landwirtschaft
S Flachen flir Versorgungsanlagen
©

Zweckbestimmung Elektrizitat, Mobilfunkanlage

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St Zweckbestimmung Stellplatze
GRUNORDNUNG
@ Laubbaum zu erhalten
@ Laubbaum zu pflanzen

B) Planzeichen als Hinweise
L] Bestehende Haupt-/Nebengebaude
Hiz bestehende Flurstiickgrenze

466/2 Flurnummer (z.B. 466/2)

#Lk Mallangabe in Metern (z.B. 6 m)

0 Einzeichnung der Sportanlagen (z.B. Spielfeld)
oS Flutlichtmasten
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs benachbarter Bebauungsplane

oo frees Erweiterungsmoglichkeit als Privatweg

C) Textliche Festsetzungen

1. Bebauung

1.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Flache fiir Sportanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Innerhalb
der Flache fur Sportanlagen sind folgende bauliche Anlagen und Nutzungen zulassig:
- Freisportanlagen und Sportplatze
- Vereinsgebdude mit Turnhalle, Umkleiden, Aufenthaltsraum, Kiosk fiir den Spielbetrieb
- Triblinen und Sitzgelegenheiten
- Geratehitten
- Nebenanlagen wie Ballfangnetze, Zaunanlagen, Anzeigetafeln
- Bandenwerbung
- Beleuchtungsanlagen
- Fahrradstellplatze und Zufahrten
- Nutzungen von sonstigen Bildungs-, sozialen und kulturelle Zwecken

Im Plangebiet ist eine Mobilfunkanlage als gewerbliche Hauptanlage allgemein zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Die HochstmaRe der zuldssigen Grundflache (GR) sind im Planteil je Baufenster festgesetzt.

1.3 Hohenfestlegung

Die maximal zuldssige seitliche Wandhdhe (WH) ist im Planteil festgesetzt. Als seitliche Wandhohe gilt
das MalRR von der natirlichen oder festgesetzten Geldandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. Bei Gebauden mit Flachddchern ist die
Wandhohe bis zum oberen Abschluss der AuBenwand (z.B. Attika) zu messen.

Fir die Mobilfunkanlage wird eine maximale Hohe von 30 m festgesetzt.

1.4 Abstande
Die Abstandsflachen werden nach Art. 6 BayBO festgesetzt.

1.5 Dachgestaltung
Im gesamten Geltungsbereich sind Satteldacher sowie Pult- und Flachdacher zulassig. Die Dachneigung

wird flr geneigte Dacher mit maximal 25 ° festgesetzt. Bei Flachdachern ist eine Dachneigung bis 5 °
zuldssig.

1.6 Fassadengestaltung

Die Fassaden inkl. Tir- und Fensteroffnungen sind ortsiblich zu gestalten. Grelle Farben sind nicht
zugelassen.

1.7 Stellplatze

Stellplatze sind nur in den hierfiir ausgewiesenen Bereichen zuldssig. Fiir die Stellpldtze ist nur eine
Teilversiegelung in Form von wassergebundener Decke, Kies oder Schotterrasen zuldssig.

Die freie Zufahrt zu den Stellpldatzen muss jederzeit gewahrleistet sein.

Die Anzahl der Stellplatze ist in der Garagen- und Stellplatzverordnung festgelegt.

1.8 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen die Dachhaut nicht Gberschreiten. An Vereinsgebduden sind Vereinsembleme
mit einer maximalen Fliche von 2 m? je Fassade zuldssig. Bandenwerbung (umlaufende Bande des
Sportplatzes) ist in einer Hohe bis 1,20 m zuldssig. Dabei darf nur die jeweils zum
Sportplatz/Trainingsplatz ausgerichtete Seite mit Bandenwerbung versehen werden.

Leuchtende Werbeanlagen, Fahnenmasten und Werbung auf Dachern sind unzulassig. Es dirfen keine
Beeintrachtigungen fiir angrenzende Flurstiicke oder fiir den Straenverkehr ausgehen.

Bauabschnitts zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.

2.2 Baumsicherung
Alle Baume sind mit unbehandelten Holzpfahlen in Form eines Zwei- oder Dreibocks zu sichern.

2.3 Pflege der Baume

Die Neuanpflanzung von Bdaumen ist zu pflegen, bei Bedarf zu wassern und bei Ausfall durch Baume
gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen. Die Baume sollen sich gemalR ihrem natlrlichen Habitus entwickeln
und nicht geschnitten werden.

2.4 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fir die aus der Umsetzung des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe miussen
AusgleichsmalBnahmen erbracht werden.

Die dafir notwendige Ausgleichsflaiche wird aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
auf der Flache mit der Flurstick-Nr. 1024, Gemarkung Oberteisendorf, Gemeinde Teisendorf, mit einer
GroRe von 1.632 m? festgesetzt.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird ausfihrlich im Umweltbericht vom 02.12.2024
behandelt. Als AusgleichsmalBnahme wird eine maRig artenreiche Feuchtwiese angelegt.

D) Textliche Hinweise

1. Altlasten

Der aktuelle Informationsstand zu potenziellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch
Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. kann beim Landratsamt Berchtesgadener Land
eingeholt werden.

Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. darf keine Versickerung von
Niederschlagswasser vorgenommen werden.

Bei der Aufdeckung von Altlasten, Ablagerungen und Bodenauffilligkeiten, die auf eine Altlast
hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land und das Wasserwirtschaftsamt Traunstein
umgehend zu verstandigen.

2. Kampfmittel
Bei der Aufdeckung von Kampfmitteln ist der Markt Teisendorf umgehend zu informieren. Jegliche

Arbeiten sind umgehend einzustellen.

3. Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserbeseitigung der privaten Flachen ist innerhalb der jeweiligen Parzelle durch
die Grundstiickseigentiimer selbst zu gewahrleisten.

3.1 Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte nach
Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstlicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur
Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eine flichenhafte
Versickerung (iber eine geeignete Oberbodenschicht nicht moglich, so ist eine linienformige
Versickerung z. B. mittels Mulden-Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers liber
Sickerschachte ist grundsatzlich zu begriinden und nur in Ausnahmefallen zuldssig.

3.2 Das ankommende Regenwasser kann z. B. zur Griinflaichenbewdsserung oder WC-Spilung genutzt
werden. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Rickwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

3.3 Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie  Versickerung bzw. Gewdssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdasser (TRENOG) bzw. in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

3.4 Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind
dann die Anforderungen der ATV/DWA-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

3.5 Hinsichtlich Starkniederschldge und flachenhaft abflieBendem Oberflachenwasser wird empfohlen
§37 WHG zu berucksichtigen.

4. Abwasser

Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§55 Abs. 2 WHG). Das Schmutzwasser muss Uber die
zentrale Kanalisation entsorgt werden.

5. Denkmalschutzgesetz
Art. 8 Abs. 1

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der

Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Gutachten

Die Untersuchungen zum Bebaungsplan "Sportgelande Oberteisendorf" im Markt Teisendorf sind
Bestandteil der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Begriindung. Dies sind der Schalltechnische
Bericht (vom 24.05.2024) und der Umweltbericht (vom 13.12.2024).

Thomas Gasser
Erster Blrgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Teisendorf, den ...................

Thomas Gasser
Erster Burgermeister

Markt Teisendorf

Landkreis Berchtesgadener Land

Bebauungsplan

,Sportgelande Oberteisendorf”

fir die Grundstticke Fl.-Nrn. 463/8, 465, 466, 466/1 u. 466/2
und Teilflachen von 436, 463 u. 464
Gemarkung Oberteisendorf

Aufstellung
im Verfahren nach § 30 BauGB
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