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A Einleitung

Rechtliche Grundlagen
Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) méglich.
In § TaBauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die
Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fiir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest
aufgestanderten Reihen vorgesehen.

Die Grundflache der mdoglichen Kleinbauwerke und untergeordneten Nebenanlagen darf
einen Wert von 250 m? nicht Giberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen
Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten Flachen frei wahlbar. Die max. Firsthohe
(hochster Punkt der Dachkonstruktion) wird auf 3,5 m ab der natlirlichen Geldndeoberkante
festgesetzt.

Die GroBe des eingezaunten Bereiches ist mit ca. 1,7 ha festgelegt. Diese Flache wird durch 1-
2-schirige Mahd bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt. Die ErschlieBung erfolgt
Uber die landwirtschaftliche Zuwegung im Sidosten, welche an die sidlich angrenzende
StraBe des Marktes Teisendorf anschlieB3t.

2. Darstellung der in den einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal3 § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14
des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung
und Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. Gemal3 § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in
besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:
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- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Landschaftsschutzgebiete gemaB den § 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschitzte Landschaftsteile

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und
Wasserschutzgebiete gemaB § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in  denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Gberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope gemaB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
(Extensivweide stidwestlich von Kolbertatt” (Biotopteilflaichen Nr. 8142-1297-001, Kein §30-
Schutz, die Biotopflache wird zum Erhalt festgesetzt. Es findet keine Uberbauung statt.)

Folgende rechtlich gesicherten Schutzgebiete sind im Geltungsbereich vorhanden:

- Biospharenreservate gemal § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes
Berchtesgadener Land (UNESCO-BR-00001_3)

- im Bundesanzeiger gemaB § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete
.Oberes Surtal und Urstromtail Hoglworth” (ID-Code-Teilflache Bayern: 8142-372.14)

Der Bereich des FFH-Gebietes wird zum Erhalt festgesetzt. Es findet keine Uberbauung statt.

Die detaillierten grinordnerischen MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung von
Auswirkungen auf die im Geltungsbereich vorhanden Schutzgebiete sind der folgenden
Bestandsaufnahme der Schutzglter zu entnehmen.

B Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognosen bei Durchfiihrung der Planungen

1. Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Die Flache des Baufeldes wird momentan als Weide bzw. Mahwiese genutzt (Einstufung vgl.

beiliegender Bestands- und Eingriffsplan).

Ein Bereich im Osten des Flurstiicks ist als Biotop kartiert und tragt die Uberschrift
.Extensivweide sudwestlich von Kolbertatt” (Biotopteilflichen Nr. 8142-1297-001). Eine
Bebauung dieses Areals findet nicht statt.
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Im Umkreis von 100 m um die geplanten Modulreihen finden sich zwei weitere Biotope:
- ,Oberteisendorfer Ache zwischen Kumpfmihle und Mihlpoint.”
Biotopteilflachen Nr. 8142-0231-006
Entfernung ca. 80 m im Westen
- ,Nasswiese siiddstlich von Gemachmuhle”
Biotopteilflachen Nr. 8142-1214-001
Entfernung ca. 80 m im Siden
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ROT: Plangebiet, ROSA: biotopkartierte Flache (BayernAtlas 2024, nicht maBstéblich)

Die potenzielle natirliche Vegetation wird auf dem Gebiet als ,Waldmeister-Tannen-
Buchwald im Komplex mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald” angegeben.

Naturraum-Haupteinheit ist der Voralpines Moor- und Hiigelland (Ssymank). Die Naturraum-
Untereinheit ist die Jungmoranenlandschaft des Salzach-Hugellandes (ABSP).

Laut Daten des FIN-Web sind im Bereich des geplanten Vorhabens keine Feldvogel- oder
Wiesenbruterkulissen vorhanden. Potenzielle Lebensraume fiir Wiesenbriter zeichnen sich
unter anderem aus durch Dauergriinland, Wiesen und Weiden. Aufgrund der bestehenden
Beeintrachtigungen durch die im Umkreis befindlichen Verkehrswege, direkt angrenzende
Geholze und die steilen Landschaftssilhouette sind keine Lebensraume und Bruthabitate der
Boden briitenden Vogelarten anzunehmen.

Der westliche Randbereich des Geltungsbereiches wird von Flachen des FFH-Gebietes
,Oberes Surtal und Urstromtail Hoglworth” (ID-Code-Teilfliche Bayern: 8142-372.14)
eingenommen. Von naturschutzfachlicher Bedeutung sind dabei ,einmalige Konzentration
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naturnaher Laub- und Mischwalder im Naturraum D 66, Erhaltungsschwerpunkt fir
Kalktuffquellen, landesweiter Schwerpunkt fir seltene Quellmoorarten, Hoglworther See mit
vollstandiger Verlandungszonation” (Bayerisches Landesamt fir Umwelt).

In die besonders schitzenswerten Lebensraumtypen und Habitate wird durch das Vorhaben
nicht eingegriffen. Es wird ein entsprechender Abstand zu geplanten Modulen hergestellt
und naturschutzfachliche MaBnahme fiir den Bereich des FFH-Gebietes festgesetzt.

Weitere Teilgebiete des FFH-Gebietes erstrecken sich sudlich, westlich und nordlich, jedoch
mit einem groBeren Abstand.
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ROT: Plangebiet, BRAUN (liniert): FFH-Gebiet (BayernAtlas 2024, nicht maBstablich)

Der Planungsbereich befindet sich, wie der gesamte Gemeindebereich im Biospharenreservat
Berchtesgadener Land (UNESCO-BR-00001_3). Im Vordergrund steht dabei der Schutz des
alpinen Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraum. Besonders der nachhaltige Umgang mit
der Natur und Landwirtschaft wie zum Beispiel durch Weidepflege oder extensive Mahd
stehen im Fokus, um die Biodiversitat Kulturlandschaft zu erhalten.
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Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie werden im Rahmen
der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung detailliert beschrieben weshalb auf diese
Unterlage im Anhang verwiesen wird.

Auswirkungen:
Die Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlagen fihrt zum kleinflachigen Verlust von

reinen Weideflachen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Durch die geplante Entwicklung
der Ausgleichsflache auf der Ostlichen Halfte des Geltungsbereiches wird in unmittelbarer
Nahe zum Eingriffsgebiet eine Aufweitung generiert.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Avifauna wird im ,Leitfaden zur Berlcksichtigung von
Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflaichenanlagen” des damaligen
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit darauf verwiesen, dass
sich PV-Anlagen fur Vogel eher positiv auswirken. Es wurden keine Untersuchungen
gefunden, die die Wirkung von PV-Anlagen durch Blendung auf benachbarte Lebensrdume
zum Inhalt haben.

Auch das Papier ,Photovoltaik-Freiflichenanlagen und Vogelschutz in Osterreich — Konflikt
oder Synergie” (BirdLife Osterreich, Dezember 2021) geht im Punkt 3.2.4 auf Blendung ein.
.Die optischen Storreize, etwa in Form von Blendung durch Reflexion, sind bisher wenig
untersucht. Die spezifischen Wirkungsbeziige dirften in den meisten Fallen schwer
bestimmbar sein; etwa welcher Stoérfaktor Uberwiegt: vertikale Strukturen der Module oder
Blendung.

Bei fest installierten Anlagen sind aufgrund der Reflexionscharakteristik des Sonnenlichtes vor
allem stdlich der PV-FFA liegende Flachen (insbesondere, wenn diese auf einem im Vergleich
zur PV-FFA erhohten Standort liegen) betroffen, die bei hohem Sonnenstand durch Reflexe
beeintrachtigt werden koénnen. Aufgrund der dann glnstigen Ausrichtung der Module zur
Sonne (nahezu senkrechter Einfallswinkel) ist die Reflexion jedoch reduziert. Zudem kdnnen
abends bzw. morgens bei tiefstehender Sonne in den Bereichen westlich und 6stlich der PV-

Tel.:09932/9544 -0

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 7 von 28 94486 OSTERHOFEN



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
SO ,FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE GEMACHMUHLE"
Entwurf vom 07.07.2025

FFA Reflexionen auftreten, die allerdings durch (die dann ebenfalls in Sichtrichtung
tiefstehende) Sonne relativiert werden. Fir einen stationdren Beobachter (z.B. einen
britenden Vogel) sind aufgrund der Sonnenbewegung nur sehr kurzzeitige
.Blendsituationen” anzunehmen (Herden et al. 2009).”

Bei Fledermausen kommt aufgrund der Aktivitatszeiten eine Blendung nicht in Betracht. Die
Flachen zwischen den Modulen und die umliegenden Ausgleichsflachen kénnen weiterhin als
Nahrungshabitat genutzt werden. Da sich die Anlagen nicht bewegen und die Bauarbeiten
tagsiber stattfinden ist von keiner relevanten Stérung von Fledermausen auszugehen. Von
einer weiteren Abhandlung wird deshalb Abstand genommen.

Zur Vermeidung /Minimierung von Blendwirkungen Uberfliegender oder in der Umgebung
britender Végel durch die PV-Module werden ausschlieBlich reflexionsarme
/spiegelungsarme PV-Module verwendet.

Von einer Beeintrachtigung des auf dem beplanten Flurstiick befindlichen FFH-Gebiets ist
nicht auszugehen. Dadurch, dass in den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets unter anderem der
Erhalt von Extensivgriinland und der Erhalt von Tagfalterpopulationen im Vordergrund
stehen, steht die geplante Anlage den Schutzzielen des FFH-Gebietes nicht entgegen. Das
Grunland und die angedachten Heckenstrukturen im Suden starken den Biotopverbund. Eine
FFH-Vertraglichkeitsabschatzung und eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung befinden
sich im Anhang.

Es werden keine Gehdlze gerodet (siehe MalBBnahme E3: Erhalt der Geholze). Eine Zerstérung
von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist nicht zu erwarten, da der Bereich unter und zwischen
den Modulen als extensives Griinland erhalten wird. Naturschutzfachrechtlich gesicherte
Flache (Biotop, FFH-Gebiet) werden nicht Gberplant bzw. aufgewertet (Biotopflachen).

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch
Vertreibungseffekte maoglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als
erheblich eingestuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstticke ausweichen kdnnen.

Durch die vorgesehene Ausgleichsflache im Osten und die umfassende Eingriinung im Siiden
sollen Lebensraume, welche typisch fiir den Standort sind, erhalten bzw. geschaffen werden.
Die Flachen unter und zwischen den Modulen werden extensiv gepflegt, sodass auch hier aus
naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensrdaume bestehen bleiben.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung kommt zu folgendem Fazit:

In dieser speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) werden die mdglichen
Beeintrichtigungen dargestellt, die im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung der
PhotovoltaikFreifldchenanlage ,Solarpark Teisendorf’ in der Gemarkung Oberteisendorf, FLNr.
947, Gemeinde Teisendorf im Landkreis Berchtesgadener Land, durch die Fa. Greenovative
GmbH in Nirnberg (Antragsteller) auf im Einflussbereich des Vorhabens liegende
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Tierarten einwirken kdnnen. Der Beurteilung liegen
Bestandserfassungen zu den Artengruppen Fledermduse (MANHART, Umweltplanung und
zoologische Gutachten, Laufen, Stand 19.08.2024), Vigel, Reptilien, Amphibien und Tagfalter
aus dem Jahr 2024 zu Grunde (Umwelt-Planungsbiiro Alexander Scholz, Stand August 2024).
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In Bezug auf die Gruppe der Fledermduse werden durch das Vorhaben keine Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten in ihrer Funktion beeintrichtigt oder geschddigt. In Bezug auf
lichtempfindliche Arten, insbesondere aus der Gattung Myotis sind, als MaBnahme zur
Vermeidung, auf die Anlage von Beleuchtungen zu verzichten (MaBnahme V-1). Der Abstand
zwischen den PV-Modulen und dem Waldrand ist aufgrund der MalBnahme zur Vermeidung V-
2 so bemessen, dass durch die PV-Anlage der Waldrand in der Funktion als Teiljagdgebiet und
Transferstrecke nicht beeintrdchtigt wird.

Vorhabensbedingte Beeintréichtigungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind durch
das geplante Vorhaben fiir die im Gebiet nachgewiesene Zauneidechse (Lacerta agilis) zu
konstatieren. Bei der vom Vorhaben verbotstatbestéindlich betroffenen Zauneidechse wurde
unter Einbeziehung der vorgesehenen und in dieser speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) ndher bezeichneten vorgezogenen kompensatorischen MaSnahmen CEF-1, zusammen mit
der Umsetzung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen V-3 bis V-6 dargelegt, dass
sich der derzeitige Erhaltungszustand des Lokalbestandes nicht verschlechtert und
Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG vermieden werden kénnen.

Der  Dunkle  Wiesenknopf-Ameisen-Blduling ~ (Phengaris  nausithous)  kann  als
gemeinschaftsrechtlich  geschiitzte  Tagfalterart  durch  Verluste von  potenziellen
Fortpflanzungsstdtten betroffen sein. Als VermeidungsmaBnahmen V-7 und V-8 wird
vorgegeben, dass erforderliche Eingriffe in Bereiche mit Lebensraumeignung nur zu
entsprechend unkritischen Zeitpunkten und nur dort durchgefiihrt werden, wo keine
Wirtspflanzen vorkommen. Mit den vorgesehenen MaBBnahmen kdénnen bei der Art
Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG vermieden werden.

Durch den Eingriff ist eine Beeintréichtigung des mit einer Brut innerhalb des Geltungsbereiches
des Vorhabens nachgewiesenen Neuntdters (Lanius collurio) méglich. Einfliisse auf im weiteren
Umfeld des Vorhabens briitende Vogelarten (s. Kap. 5.3.2) ziehen mit angehender Sicherheit
keine Erfiillung von Verbotstatbestinden gem. § 44 BNatSchG nach sich. Dies geht aus den
Ergebnissen der Bestandserfassungen 2024 hervor. Mit Hilfe der vorgegebenen MalBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung V-9 und V-10 kénnen verbotstatbestandsmdbBige Betroffenheiten
gem. § 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG fiir den lokalen Bestand vermieden werden.

Weitere gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Tierarten oder Artengruppen sind durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Die genannten MaBBnahmen werden in die Unterlagen des Bebauungsplanes aufgenommen
und sind zu beachten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind als gering einzustufen.

2. Schutzgut Boden

Beschreibung:
Das Areal wird derzeit als Weide genutzt.

Der Untergrund besteht im beplanten Areal laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern zum
Grofteil aus ,vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus kiesfliihrendem
Lehm (Deckschicht oder Jungmorane) tber Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch,
kalkalpin gepragt)”.
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Im Stdwesten der Flache liegt auf einem kleinen Bereich (entlang des ,Gemachbaches”) der
,Bodenkomplex: Gleye, kalkhaltige Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden mit
weitem Bodenartenspektrum (Talsediment), verbreitet skelettfihrend; im Untergrund
carbonathaltig” vor.

Ubersichtsbodenkarte, ROT: Plangebiet (BayernAtlas 2024, nicht maBstablich)

GemalB der geologischen Karte liegt der geplante Solarpark im Bereich wirmeiszeitlicher
Moraneablagerungen in Form von sandigen bis schluffigen Kiesen und tonig bis sandig,
kiesigen Schluffen. Im tieferen sind eozane Mergel- und Sandsteine der Achthal-Formation zu
erwarten. Die oberflachlich anstehenden Mordnebdden sind teilweise verwittert und
dementsprechend unterschiedlich zersetzt und aufgeweicht (genauere Beschreibung der
Untergrundschichtung in geotechnischer Stellungnahme im Anhang zum Bebauungsplan).

Auswirkungen:
Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine

Versiegelung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von
Boden erfolgt nur im Bereich der mdglichen Kleinbauwerke und untergeordneten
Nebenanlagen (Trafostation). Gelandemodellierungen finden nicht statt.

Die Bohr- und Rammbarkeit der Béden ist als leicht bis mittelschwer zu beurteilen. Evtl.
Grobeinlagerungen koénnen jedoch Bohr-/Rammbhindernisse bilden und Einbringhilfen
erforderlich machen. Die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist aus geotechnischer
Sicht auf dem untersuchten Hanggelande gut moglich.

Generell sind mit der Errichtung der Solaranlage Einschnitte in das bestehenden
Hanggelande zu vermeiden, da ansonsten Oberflichenwasser in die anstehenden
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nassempfindlichen Mordanebdden eindringen kann und dadurch Rutschungen verursacht
werden koénnen. Dies ist auch bauzeitlich mit der Errichtung der Anlage, z.B. bei der Erstellung
von BaustraBen und Zuwegungen zu bertcksichtigen. Die vorhandene Oberflache des
Gelandes ist moglichst zu erhalten und die Anlage ist an die Gelandeoberflache angepasst zu
errichten. Zudem ist die vorhandene Grasnarbe und der Bewuchs von Vorteil, da diese die
Moranebdden vor unmittelbarem Wassereintrag schutzt. Zur Errichtung der Anlage sind
daher leichte Baumaschinen mit geringer Flachenpressung einzusetzen damit das
Bodengeflige nicht geschadigt wird.

Wenn, wie vorgesehen, in die vorhanden Gelandeoberflaiche des Hanges nicht wesentlich
eingegriffen wird und die bestehende Grasnarbe mdglichst erhalten bleibt, besteht ein
ausreichender naturlicher Puffer bzw. eine nattrliche Schutzschicht. Von oberhalb des Hanges
auftretenden Hangquellwasser sowie das nach Niederschlagen oberhalb des Hanges
zuflieBenden Oberflaichenwasser wird dann auch weiterhin keinen Einfluss auf die
Standsicherheit des Hanges haben. Diesbeziglich sind auch Flachenversieglungen und
Gelandeauffullungen zu vermeiden. Die erforderlichen Kanalgrdben fiir die Elektroleitungen
sind moglichst flach auszufihren und mit dem Aushubmaterial entsprechend der
urspriinglichen Situation wieder zu verfiillen. Der Oberboden und die Grasnarbe sind Uber
den Kanalgraben wiederanzudecken.

Eine Drainage zum Abfangen und Ableiten zutretenden Hang- und Oberflachenwassers wird
unter Berlicksichtigung der genannten Punkte dann nicht erforderlich sein.

Das auf der Oberflache der Solarmodule ablaufende Niederschlagswasser darf nicht punktuell
bzw. lokal in den Hang eingeleitet werden. Vielmehr sollte weiterhin ein flachig verteilter
Niederschlagseintrag gewahrleistet sein, da ansonsten eine oberflachliche Bodenerosion nach
Starkregenereignisse durch eine Konzentration der Wasserabfllisse auftreten konnte.

Fir die geplante Anlage sind daher Modultische zu verwenden die zwischen den
Einzelmodulen offene Abstande aufweisen Uber die Niederschlagswasser abtropfen kann.
Dies bewirkt, dass Regewasser nicht nur an der Unterkante der Modultische abflieBt, sondern
auch zwischen den einzelnen Modulen ablauft. Somit wird auch weiterhin eine flachig
verteilter Niederschlagseintrag gewahrleistet. Eine flachige Niederschlagsversickerung wird
somit auf dem Hanggelande weiterhin gewahrleistet.

Zudem empfehlen wir zur Pflege des Wiesenhanggeldandes eine schonende Bewirtschaftung,
z.B. durch Schafbeweidung.

Werden im  Zuge der Bauausfihrung, abweichend von den bisherigen
Erkundungsergebnissen, Verndssungen oder natirliche Aufweichungen der Béden im Bereich
der zu errichtenden Solaranlage angetroffen, hat eine Abstimmung mit dem
Baugrundsachverstdandigen zu erfolgen. Ggf. miissen dann DranagemaBBnahmen ausgefiihrt
werden, die im Detail abzustimmen sind.

Die erkundeten Mordnebdden sind flr Solaranlagenprofile als mittelschwer rammbar zu
beurteilen. Mogliche Stein- und Blockeinlagerungen kénnen jedoch zu Erschwernissen fiihren
und Vorbohrungen erforderlich machen. Der schwer bis nicht rammbare Flysch-
Mergelhorizont (Homogenbereich B4) wurde nur im unteren Hangbereich unterhalb von 2,2
m (BS 8) bzw. 2,3 m (BS 11) angetroffen und wird daher fiir die Rammpfosten der Anlage
nicht mehr von Bedeutung sein. Insgesamt erscheint eine Ausfiihrung mittels Rammpfosten
oder Mikropfahlen hinsichtlich der lokalen Standsicherheit glinstiger als eine Losung Uber
Schwergewichtsfundamente. Es ist darauf zu achten, dass sich am Hals der Rammpfosten im
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Zuge der Nutzung keine Hohlrdume bilden koénnen, Uber die Wasser leicht und verstarkt in
den Untergrund eindringen kann.

Bodenbelastung und -fruchtbarkeit bleiben bei Realisierung des Vorhabens unverandert.

Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass groBflachige und tiefgreifende Rutschungen
nicht zu beflrchten sind. Allenfalls flachgriindige Rutschungen kdénnen auftreten. Bei
fachgerechter Ausfiihrung und unter Beriicksichtigung der oben genannten Punkte ist aus
geotechnischer Sicht die Errichtung der Solarparkanlage auf dem untersuchten Hanggeldnde
gut ausfihrbar (vgl. aktualisierte geotechnische Stellungnahme vom 30.05.2025)

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als gering einzustufen.

3. Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Von Siiden kommend

flieBt nahe des Plangebietes (geringster Abstand: 30 m) der ,Gemachbach”, welcher im
Westen an das etwas groBere Gewadsser 3. Ordnung namens ,Oberteisendorfer Ache”
anschlieBt. Der wassersensible Bereich dieser FlieBgewasser berlhrt das Eingriffsareal im
stdwestlichen Randbereich. Eine Beeintrachtigung des Vorhabens ist dadurch nicht gegeben.

Uberschwemmungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen, da das Baufeld weit
auBerhalb dieser Bereiche liegt.

Brunpmeister

ROT: Plangebiet, BRAUN: wassersensibler érih (BayernAtlas 2024, nicht maBstablich)
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e

Kolberstatt ‘

Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut des LfU (UmweltAtlas 2024)

Mégliche Hinweise zu potentiell erhdhter Uberflutungsgefdhrdung kann die Hinweiskarte
Oberflachenabfluss und Sturzflut des LfU liefern, welche obenstehend dargestellt ist. Flr das
Areal ergeben sich hieraus keine Hinweise auf erhdhten Oberflachenabfluss.

Das nachstgelegene  Trinkwasserschutzgebiet  ,Teisendorf, M"  (Gebietskennzahl
2210814200022) befindet sich slidlich angrenzend an den Geltungsbereich.
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Aussagen bezlglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Der Zustand des
Grundwasserkorpers Moranenland-Teisendorf ist laut Kartendienst der
Wasserrahmenrichtlinie in einem mengenmafig und chemisch guten Zustand.

Die Wasserleitung, welche mittig durch das Plangebiet verlauft, ist nicht mehr in Betrieb.

Auswirkungen:
Durch die Umsetzung einer Freiflachenphotovoltaikanlage in Verbindung mit Erhalt und

Entwicklung des extensiven Griinlands und Schaffung einer Ausgleichsflache im Osten des
Geltungsbereiches entsteht voraussichtlich keine erhebliche Grundwasserbelastung. Die
Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstiick zwischen und unter den
Modulreihen. Von oberhalb des Hanges auftretenden Hangquellwasser sowie das nach
Niederschlagen oberhalb des Hanges zuflieBenden Oberflachenwasser wird dann auch
weiterhin keinen Einfluss auf die Standsicherheit des Hanges haben. Generell sind gréBere
Eingriffe und Abgrabungen im bestehenden Hanggelande zu vermeiden.

Das auf der Oberflache der Solarmodule ablaufende Niederschlagswasser darf nicht punktuell
bzw. lokal in den Hang eingeleitet werden. Vielmehr sollte weiterhin ein flachig verteilter
Niederschlagseintrag gewahrleistet sein, da ansonsten eine oberflachliche Bodenerosion nach
Starkregenereignisse durch eine Konzentration der Wasserabfliisse auftreten kdnnte.

Fir die geplante Anlage sind daher Modultische zu verwenden die zwischen den
Einzelmodulen offene Abstdnde aufweisen Uber die Niederschlagswasser abtropfen kann.
Dies bewirkt, dass Regewasser nicht nur an der Unterkante der Modultische abflieBt, sondern
auch zwischen den einzelnen Modulen ablauft. Somit wird auch weiterhin eine flachig
verteilter Niederschlagseintrag gewahrleistet. Eine flachige Niederschlagsversickerung wird
somit auf dem Hanggelande weiterhin gewahrleistet.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber
Fachgebiete (Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen. Anfallendes Oberflachenwasser
verbleibt in der Flache. Brauchwasser wird nicht bendtigt, Schmutzwasser wird nicht
entstehen.

Aufgrund der sensiblen Lage direkt am Trinkwasserschutzgebiet kann bei den baubedingten
Auswirkungen von einem mittleren Gefahrdungspotential ausgegangen werden. Anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen sind kaum zu erwarten und werden daher als gering
eingeschatzt. Ein evtl. Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von
Trafos und/ oder Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften,
insbesondere der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uber Fachgebiete (Anlagenverordnung - AwSV) zu erfolgen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als gering einzustufen.
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4. Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Planungsgebiet ist dem Naturraum der ,Jungmoranenlandschaft des Salzach-

Hulgellandes” zuzuordnen. Die Niederschlage gehen tber 1.100 — 1.300 mm im Jahr nicht
hinaus, die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7 - 8°C.

Angrenzend sowie auf der beplanten Flurnummer sind Waldstrukturen (6stlicher und
westlicher Randbereich) und kleinere Geholzbestande (nordlicher und stidlicher Randbereich)
kleinflachig vorhanden. Bei der Modulplanung wurden diese Bereiche freigehalten und
grunordnerische MaBnahmen festgesetzt. Ein Eingriff in die bestehenden Geholzstrukturen
findet nicht statt.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung

zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MaBnahmen zu vernachlassigen.

Die Neupflanzungen im Slden der Flache tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei.
Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Da sich im Bereich der
geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen, groBflaichigen Gehdlzstrukturen
befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Da sich durch die
Freiflachenphotovoltaikanlage eine geringfiigige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion
einstellt und keine Gebaudekomplexe 0.a. errichtet werden, ist keine Verschlechterung durch
die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind als gering einzustufen.

5. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Die Naturraum-Haupteinheit des Geltungsbereiches ist der Voralpines Moor- und Huiigelland

(Ssymank). Die Naturraum-Untereinheit ist die Jungmoranenlandschaft des Salzach-
Hulgellandes (ABSP).

Die Planungsflache liegt derzeit als Weide und Mahwiese vor.

Der Geltungsbereich liegt sidwestlich vom Markt Teisendorf, etwa 2,5 km entfernt von
dessen Siedlungszentrum. Die Umgebung ist gepragt von mehreren kleineren Ortschaften,
welche von groBflachigen landwirtschaftlichen Nutzflachen umrahmt werden. Dartiber hinaus
ist die Gegend mit kleinen bis mittleren Waldern ausgestattet, welche haufig im Komplex mit
Bachen und Graben auftreten.

Anthropogen gepragt ist die Umgebung und die Vorhabenflache vor allem durch die
StaatsstraBe St 2102 (Entfernung ca. 140 m). Zudem liegt die Planungsflache in einem laut
EnergieAtlas-Bayern in einem benachteiligten Gebiet. Sudlich an den Geltungsbereich
angrenzend verlduft eine StraBe des Marktes Teisendorf, welche unmittelbar an die westlich
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gelegene St 2102 anschlieBt. In diesem Bereich findet sich auch das kleine Dorfgebiet
Gemachmihle mit seinen drei Wohnbebauungen. Weiter Richtung Stden erstrecken sich
weitldufige Walder. Im Westen und im Osten begrenzen natirliche Waldflachen das
Planareal, welche eine natlrliche Abschirmung des Geltungsbereichs in diese Richtungen
bewirken.

Goppling

S

Hammer-
»

Gemachmiihle

Gemachmiihle

Kolberstatt

Blick nach Stiden, ROT: Plangebiet (EnergieAtlas 2024, nicht maBstablich)

Auswirkungen:
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Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in
diesem Fall technisches Element hinzufligen. Aufgrund der optimierten Planung von neuen
Vegetationsstrukturen zur Eingriinung im Sid-Westen sowie der bestehenden Waldflachen
im Osten und Westen, beeintrachtigt die geplante Anlage das Landschaftsbild mittel. Einer
Einsehbarkeit des Areals wird damit entgegengewirkt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind als mittel einzustufen.

6. Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flache liegt sidwestlich vom Markt Teisendorf und weist, als Weide bzw. Mahgriinland

genutzten Grund und Boden vor.

Das Marktgebiet von Teisendorf ist fir die Naherholung in Form von Gberwiegend ortlichen
Wanderwegen erschlossen. Fir das Plangebiet selbst ist das nicht der Fall. Der
nachstgelegene Freizeitweg vom Geltungsbereich ist der sudlich angrenzende Radweg
namens ,Gemeinde Teisendorf-Neukirchen-Teisendorf” und gleichzeitige Ortliche
Wanderweg ,Gemeinde Teisendorf - Salzburgblick-Rundweg 25". Die néachstgelegene
Wohnbebauung befindet sich direkt an der beplanten Flurstiicksgrenze im Stdwesten. Zur
Abschirmung wird Richtung der Wohnanlage und der Freizeitwege umfassend eingegriint.

ammer
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ROT: Plangebiet, GRUN: Rad- bzw. Fernradweg, GELB: &rtlicher Wanderweg (BayernAtlas 2024, nicht maBstablich)

Im Westen und im Osten begrenzen natirliche Waldflaichen das Planareal, welche den
Geltungsbereich weitraumig in diese Richtungen abschirmen.
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Auswirkungen:
Im Zuge der Bauphase entsteht eine temporare Einschrankung der Freizeitwege und ebenso

ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und abfahrende LKW fir die
nachstgelegenen Ortsteile, welche aber aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht fallen.

Der Betrieb der Anlage bringt keine groBeren Larmemissionen mit sich. Im Praxisleitfaden fir
die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (LFU 2014) wird erlautert,
dass bereits bei einem Abstand von rund 20m zur Grundstlicksgrenze der
Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein reines Wohngebiet sicher unterschritten wird.
Aufgrund der hergestellten Entfernung von ca. 15 m der Module zur nachstgelegenen
Wohnbebauung im AuBenbereich keine Uberschreitung der geltenden Schallgrenzwerte zu
erwarten.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig. Durch
die BaumaBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt.

Als mogliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die
Solarmodule, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in
Frage. Beim Solarpark handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind hier die
Feldstarken in etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das natirliche Magnetfeld.

Aufgrund der Entfernung zwischen Solarmodulen und nachstgelegener Wohnbebauung
(ca. 20 m) ist sichergestellt, dass die in der 26. BImSchV Anhang 1a genannten Grenzwerte
unterschritten werden.

Der vorhandene ortliche Wanderweg sowie der Fahrradweg verbindet die Gemeinden
Teisendorf, Inzell und Siegsdorf und stellt somit v.a. fir Anwohner und Naherholende eine
attraktive Verbindungsachse dar. Aufgrund des Gelandesprungs, der Topographie und der
angedachten Eingriinung ist die Anlage selbst von diesen Wegen aus kaum einsehbar.

Vom Mozartradweg (Fernradweg) ist die Flache nicht einsehbar.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Umsetzung der MaBnahmen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als gering einzustufen.

7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Fur den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fiir

Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen oder Bodendenkmalen. Im
Planungsgebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebaudekomplexe mit Ensemblewirkung
ausgewiesen.

Auswirkungen:
Aufgrund der Lage konnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter getroffen werden.
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Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden (Art. 8 BayDSchG).

Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter zu erwarten.

8. Schutzgut Flache

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der
schwerpunktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 3,3 ha und wird von Weideflachen und
Mahgrinland eingenommen. Geholzstrukturen werden nicht gerodet. Es werden im Suden
des Areals Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung festgesetzt.

Auswirkungen:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Flachenversiegelungen in geringem Umfang

einher. Aufgrund der Verwendung von Ramm-, oder Bohrfundamenten kommt es nicht zu
groBflachigen Versiegelungen (keine Versiegelung unter den Modulen). Zudem ist der
Ruckbau der Anlage geregelt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind als gering einzustufen.

9. Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

C Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirde auf der Flache vermutlich in den nachsten
Jahren weiterhin Weidenutzung bzw. Mahd betrieben werden. Die negativen Auswirkungen
auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) waren in diesem Fall vermutlich
unverandert.
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D Geplante MaBnahmen zur Vermeidung,

Verringerung und zum Ausgleich (einschlieBlich der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

1. VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und
Grunordnungsplan folgende Festsetzungen vor:

Schutzgutiibergreifend
- Okologische Baubegleitung

Schutzgut Arten- und Lebensraume

- nur Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung zuldssig (weitere Vorgaben beinhaltet)

- Sicherung von Jahgdhabitaten fir Fledermause

- Vermeidung von Beschattungswirkung durch Modulreihen auf Zauneidechsenhabitate

- Schutzzaun um Zauneidechsenhabitate

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 20 cm

- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughorizontes
verlegt

- Errichtung der Modulreihen nur innerhalb eines stérungsunkritischen Zeitraumes fiir die
Zauneidechse

- VergramungsmaBnahme zum Schutz der Zauneidechse

- Optimierung der Lage des Trafos sowie der erforderlichen Position der Leitungsquerung
zum Schutz des Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-Blaulings

- Schutzzaun mit Puffer an Habitaten des Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-Blaulings

- Extensive Wiesennutzung innerhalb der Anlage

- Errichtung der Modulreihen auBerhalb der Brutzeit der Vogel

- Vermeidung von Blendwirkungen

Schutzgut Boden und Wasser

- Extensive Bewirtschaftung der Wiese unter und zwischen den Modultischen
- Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten

Schutzgut Landschaftsbild

- vorhandene und erganzte Eingriinung durch heimische Gehdlze

Schutzgut Mensch

- vorhandene und erganzte Eingriinung durch heimische Gehdlze

Schutzgut Kultur und Sachgiiterbild

- vorhandene und erganzte Eingriinung durch heimische Gehdlze
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Schutzgut Flache

- vertragliche Festsetzung der Folgenutzung

2. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens sind folgende MaBnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) erforderlich, um die
okologische Funktion vom Eingriff betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu sichern.

Aufwertung /Neuanlage von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse

Bei der MaBnahmenflache handelt es sich um eine bislang beweidete Flache. Durch die
Anreicherung mit geeigneten Habitatstrukturen wie Sonn- und Eiablageplatzen, Rickzugs-
und Winterquartieren, Schaffung von Kleinstrukturen sowie eine langfristig gesicherte
zauneidechsengerechte Habitatpflege, kann eine Entwicklung eines optimalen Habitates fir
die Art im Umfeld der besiedelten Flachen erzielt werden.
Fir die betroffene Flache im Umfeld der Nachweisbereiche wurde einer GréBe von 400 m?
ermittelt. Der erforderliche Ausgleich soll mindestens im Verhaltnis 1:1 umgesetzt werden.
Fir die Kompensation dieser (teilweise) aus der Funktion fallenden Flache steht auf der
6stlich davon liegenden Kompensationsfliche eine Flache von ca. 850 m? zur Verfiigung.
Zusatzlich werden innerhalb des Verbindungslebensraumes zwischen dem Nachweisbereich
der Zauneidechse und der eigentlichen CEF-MaBnahmenflache weiter Ostlich), punktuelle
MaBnahmen zur Aufwertung dieses Bereiches als Verbindungslebensraum durchgefiihrt.
Aufzuwertende und dauerhaft zu sichernde Ersatzflache:
¢ Entwicklung eines Mosaiklebensraumes aus Sonnplatzen, Rickzugsraumen und
Uberwinterungsmaéglichkeiten (insgesamt ca. 10 Stiick, Abstand zueinander ca. 20 —
30 m) sowie Anlage von Eiablagestellen und Paarungsplatzen
¢ Schaffung /Einbringen von Kleinstrukturen fir die Zauneidechse, wie z.B. Totholzhaufen (ca.
15 Stiick, Abstand zueinander ca. 15 m)
¢ Dauerhafte Habitat-Optimierung durch eine gesicherte zauneidechsengerechte Pflege auf
der gesamten Ausgleichsflache (abschnittsweises Belassen von Altgras- und Krautsdumen)
e die CEF-Flache ist ebenfalls wahrend der Bautatigkeit durch einen Baustellenzaun zu
schitzen

Aufzuwertender und dauerhaft zu sichernder Verbindungslebensraum:

¢ dauerhafte Habitat-Optimierung durch eine gesicherte zauneidechsengerechte Pflege auf
dem Verbindungslebensraum (abschnittsweises Belassen von Altgras- und Krautsaumen)

e der Korridor ist ebenfalls wahrend der Bautatigkeit durch einen Baustellenzaun oder
durch eine Absperrung mit Flatterband o.A. zu schiitzen

Zeitpunkt der Ausfihrung

Die MaBnahmen miuissen vorgezogen wirken. Das heiflit, dass die Optimierung und
Aufwertung der vorgesehenen CEF-Malnahmenflache (s. Abb. 4), mindestens im Jahr vor

des Beginns der Errichtung der PV-FFA fertiggestellt sein muss.
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Um zeitliche Verzogerungen zu vermeiden ist zu beachten, dass die VergramungsmaBnahme
zum Schutz der Zauneidechse (s. Kap. 4.1.6 der saP) erst nach der Fertigstellung der CEF-
Flachen stattfinden kann.

Die Eingriffe, die zur Anlage der MaBBnahmenflachen erforderlich sind, kénnen zwischen dem
1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden.

Pflege der vorgezogenen Ausgleichsflachen

Die Flachen sind nach der Anlage extensiv zu pflegen. Durch die Mahd sind die Flachen
weitgehend offen zu halten. Es sind Teile der Griinflachen zu unterschiedlichen Zeitpunkten
zu mahen, so dass sie den Zauneidechsen immer an einigen Stellen hohes Gras als
Unterschlupf zur Verfligung haben. Dafiir eigenen sich bestimmte Teilflachen, die héchstens
einmal jahrlich im Spatherbst gemaht werden. Dabei werden Altkrautinseln ausgespart, die
nur alle zwei bis drei Jahre gemaht werden.

Dokumentation
Im Rahmen einer Herstellungskontrolle muss nach Fertigstellung der MaBnahmen zur Anlage
der CEF-MaBnahmenflache Uberprift werden, ob die ErsatzmaBnahmen wie vorgegeben
umgesetzt wurden. Die im direkten Anschluss an die Fertigstellung anzufertigende
Dokumentation ist an die Untere Naturschutzbehdrde am Landratsamt Berchtesgadener Land
zu Ubermitteln.

3. Ausgleichsbedarf

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft” (2021). Die Eingriffsflache entspricht dem Baufeld (Flache innerhalb
der Einzdunung) mit einer GroBe von 16.518 m% Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
wird im Folgenden erlautert.

In Verbindung mit den Vorgaben des ,Praxis-Leitfadens” fur die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen werden die Bemihungen des Vorhabentragers, durch die
festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen wie

- Erhalt und Entwicklung von extensiv genutztem Griinland
- Anlage von Heckenstrukturen im Biotopverbund

zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft, berlicksichtigt.

Gesamtfliche Gebiet 33.163 m?
Baugrenze 13.729 m?
Eingeziunte Flache 16.518 m?
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Eingriff:
Biotop- und Nutzungstyp Biotop-Code | WP ZZ’;;’Z;Z a; Ze n GRZ Planungsfakto Grundete WP-Werte fiir Gesamtflache
so K11 Artenarme S&dume und K11 4 4 150 0,50 0,10 270
Staudenfluren
o) G211 MaRig extensiv genutztes, | )14 | ¢ 6 1.861 0,50 0,10 5.024
artenarmes Griinland
SO G11 Intensivgriinland (genutzt) G11 3 3 14.506 0,50 0,10 19.583
Zufahrt G11 Intensivgriinland (genutzt) G11 3 3 90 0,50 0,10 122
P42 Land- und
Zufahrt forstwirtschaftliche Lagerflachen P42 2 2 55 0,50 0,10 49
V332 Rad-/Fulwege und
Zufahrt Wirtschaftswege - unbefestig - V332 1 1 136 0,50 0,10 61
bewachsen
Zufahrt G211 Malig extensiv genutztes, | o1y | g 6 13 0,50 0,10 34
artenarmes Griinland

Der Eingriff im Geltungsbereich betragt demnach 25.143 Wertpunkte. Der Planungsfaktor von
0,1 ist gerechtfertigt, da vorhabenbedingt eine Uberbauung, jedoch keine Versiegelung der
bilanzierten Flachen vorliegt, wie im Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
vorgesehen. Weitere Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen gemaB den gangigen
Leitfaden sind im Bebauungsplan festgesetzt. Dazu gehort die Eingriinung mit autochthonen
Geholzen, das Anlegen artenreicher Saumstrukturen und Altgrasstreifen, sowie die Pflege von
extensivem Griinland innerhalb des Zaunes und unter den Modultischen.

Vor Baubeginn ist die Sicherung der zu erhaltenden Bereiche sowie die Befahrbarkeit der
Flachen durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen. Die grinordnerischen und
naturschutzfachlichen MaBnahmen sind spatestens nach einer Vegetationsperiode nach
Herstellung der Funktionstiichtigkeit der Anlage zu realisieren. Bei Verlust einer Pflanzung ist
gleichwertiger Ersatz spatestens in der ndchstfolgenden Pflanzperiode zu leisten. Der
Abschluss der MaBnahmen ist der Unteren Naturschutzbehérde zur Abnahme anzuzeigen. Im
gesamten Geltungsbereich ist auf Diingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

4. Ausgleichsflache

Der Ausgleich wurde gemall dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehr” (2021) behandelt. Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs bzw. der
Aufwertung der Flachen wurde auBerdem die Verordnung der Bayerischen Staatsregierung
Uber die naturschutzrechtliche Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
(Bayerische Kompensationsverordnung - BayKompV) herangezogen.
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Biotop- und Nutzungstyp Béoo[ Zg g wp Flérc:ze i Biotop- und Nutzungstyp |Biotop-Code [ WP | Timelag Gerundete WP-Werte fiir Gesamtflache
Ausgleich K11 Artenarme Saume und K11 4 392 G214 Arteqrelches G214 12 0 3133
Staudenfluren Extensivgriinland
K122 MaRig artenreiche
Ausgleich Sdume und Staudenfluren - | 15, 7 535 |C214 Artenreiches G214 | 12 | o 2677
frischer bis maRig trockener Extensivgriinland

Standorte

0642 Ebenerdige

Abbauflachen aus Blécken,

Schutt, .

Ausgleich Sand, Kies oder bindigem 0642 8 742|214 Artenreiches G214 12 0 2.966
Extensivgrinland

Substrat

(Rohbodenstandort) - mit

naturnaher Fntwickluna

G11 Intensivgriinland on 3 5.047 G214 Artenreiches G214 12 0 47.220

Ausgleich (genutzt) Extensivgriiniand

G211 MaRig extensiv G214 Artenreiches

Ausgleich genutztes, artenarmes G211 6 4.373 Lo G214 12 0 26.241
. Extensivgriinland
Griinland

B211 Feldgehdlze mit
Uiberwiegend einheimischen, G214 Artenreiches
standortgerechten Arten - B211 6 53 Extensivgrinland G214 12 0 817

junge Auspragung

Der Ausgleich in Hohe von 82.554 Wertpunkten wird im Geltungsbereich durch folgende
MaBnahmen erbracht.

Ausgleich

Landwirtschaftliche  Nutzflaiche auf FIL-Nr. 947 TF, Gemarkung Oberteisendorf,
Marktgemeinde Teisendorf:

Entwickeln eines Extensivgriinlands (11.342 m?)

Im gekennzeichneten Bereich der FI.-Nr. 947 TF, Gemarkung Oberteisendorf, Marktgemeinde
Teisendorf, ist ein artenreiches Extensivgriinland (G214) herzustellen. Um den Zielzustand zu
erreichen, hat auf den offenen Teilflachen im Westen eine Ansaat zu erfolgen. Auf das
sachgemall vorzubereitende Saatbett ist autochthones Saatgut (Herkunftsregion 17)
einzusaen und anzuwalzen. Das bestehende Grinland ist dauerhaft 2-schiirig zu mahen: 1.
Schnitt in der zweiten Junihalfte, 2. Schnitt im September. In den ersten 3 Jahren ist ein
zusatzlicher  Schropfschnitt  zur Aushagerung in  Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde zuldssig. Bei jeder Mahd sollen ca. 25% als Altgrasstreifen bis zur Mahd
beim nachsten Mahgang stehen bleiben (wechselnder Brachstreifen). Das Mahgut ist
mindestens alle 3 Jahre auf der Flache zu trocknen und nach jedem Schnitt
abzutransportieren. Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.
Alternativ kann eine extensive Beweidung in Form einer Trift- oder StoBbeweidung
durchgefiihrt werden bzw. mit einer Mahd kombiniert werden (Friihjahrsbeweidung oder
Nachbeweidung im Herbst nach einem Sommerschnitt).

Der erste Weidegang kann ab 01.04. erfolgen. Zweiter Weidegang im August oder
September.

Jeder Weidegang sollte in einem Zeitraum von max. 2 Wochen abgeschlossen werden.

Das Beweidungskonzept ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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Aufwertung /Neuanlage von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse
Bei der MaBnahmenflache handelt es sich um eine bislang beweidete Flache. Durch die
Anreicherung mit geeigneten Habitatstrukturen wie Sonn- und Eiablageplatzen, Rickzugs-
und Winterquartieren, Schaffung von Kleinstrukturen sowie eine langfristig gesicherte
zauneidechsengerechte Habitatpflege, kann eine Entwicklung eines optimalen Habitates fir
die Art im Umfeld der besiedelten Flachen erzielt werden.
Fir die betroffene Flache im Umfeld der Nachweisbereiche wurde einer GréBe von 400 m?
ermittelt. Der erforderliche Ausgleich soll mindestens im Verhaltnis 1:1 umgesetzt werden.
Fir die Kompensation dieser (teilweise) aus der Funktion fallenden Flache steht auf der
6stlich davon liegenden Kompensationsfliche eine Flache von ca. 850 m? zur Verfiigung.
Zusatzlich werden innerhalb des Verbindungslebensraumes zwischen dem Nachweisbereich
der Zauneidechse und der eigentlichen CEF-MaBnahmenflache weiter Ostlich), punktuelle
MaBnahmen zur Aufwertung dieses Bereiches als Verbindungslebensraum durchgefiihrt.
Aufzuwertende und dauerhaft zu sichernde Ersatzflache:
* Entwicklung eines Mosaiklebensraumes aus Sonnplatzen, Rickzugsraumen und
Uberwinterungsmaéglichkeiten (insgesamt ca. 5 Stiick, Abstand zueinander ca. 20 —
30 m) sowie Anlage von Eiablagestellen und Paarungsplatzen
« Dauerhafte Habitat-Optimierung durch eine gesicherte zauneidechsengerechte Pflege auf
der gesamten Ausgleichsflache (abschnittsweises Belassen von Altgras- und Krautsdaumen)
« die CEF-Flache ist ebenfalls wahrend der Bautatigkeit durch einen Baustellenzaun zu
schitzen

Aufzuwertender und dauerhaft zu sichernder Verbindungslebensraum:

« dauerhafte Habitat-Optimierung durch eine gesicherte zauneidechsengerechte Pflege auf
dem Verbindungslebensraum (abschnittsweises Belassen von Altgras- und Krautsaumen)

« Schaffung /Einbringen von Kleinstrukturen fiir die Zauneidechse, wie z.B. Totholzhaufen (ca.
6 Stlick, Abstand zueinander ca. 15 m)

« der Korridor ist ebenfalls wahrend der Bautatigkeit durch einen Baustellenzaun oder
durch eine Absperrung mit Flatterband o.A. zu schiitzen

Zeitpunkt der Ausfihrung

Die MaBnahmen missen vorgezogen wirken. Das heiflt, dass die Optimierung und
Aufwertung der vorgesehenen CEF-MaBnahmenflache (s. Abb. 4), mindestens im Jahr vor
Beginn der Errichtung der PV-FFA fertiggestellt sein muss.

Um zeitliche Verzogerungen zu vermeiden ist zu beachten, dass die VergramungsmaBnahme
zum Schutz der Zauneidechse (s. Kap. 4.1.6 der saP) erst nach der Fertigstellung der CEF-
Flachen stattfinden kann.

Die Eingriffe, die zur Anlage der MaBnahmenflachen erforderlich sind, kdnnen zwischen dem
1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden.

Pflege der vorgezogenen Ausgleichsflachen

Die Flachen sind nach der Anlage extensiv zu pflegen. Durch die Mahd sind die Flachen
weitgehend offen zu halten. Es sind Teile der Griinflachen zu unterschiedlichen Zeitpunkten
zu mahen, so dass sie den Zauneidechsen immer an einigen Stellen hohes Gras als
Unterschlupf zur Verfligung haben. Dafiir eigenen sich bestimmte Teilflachen, die héchstens
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einmal jahrlich im Spatherbst gemaht werden. Dabei werden Altkrautinseln ausgespart, die
nur alle zwei bis drei Jahre gemaht werden.

Dokumentation
Im Rahmen einer Herstellungskontrolle muss nach Fertigstellung der MaBBnahmen zur Anlage
der CEF-MaBnahmenflache Uberprift werden, ob die ErsatzmaBnahmen wie vorgegeben
umgesetzt wurden. Die im direkten Anschluss an die Fertigstellung anzufertigende
Dokumentation ist an die Untere Naturschutzbehdrde am Landratsamt Berchtesgadener Land
zu Ubermitteln.

Sicherung/ Meldung: GemaB § 17 Abs. 7 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen vom Markt an
das Landesamt fur Umweltschutz zu melden. Um jeweils einen Abdruck an die Untere
Naturschutzbehorde wird gebeten.

E Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereichs

Planungsalternativen auf der Flache wurden Uberlegt.

Aufgrund der vorhandenen, freizuhaltenden Leitungen wurden zwei Baufelder fur die
Planung festgelegt. In Anbetracht dessen und angesichts der vorhandenen Biotopkartierung
im Nordosten bot sich an, eine Ausgleichsflache in einem Teilbereich der Leitungen und um
besagte Biotopstruktur herum zu planen. Somit wird dem Ziel des flachensparenden Bauens
Rechnung getragen.

Obwohl sich im Westen des Geltungsbereich Geholzstrukturen befinden, wurde aufgrund des
sidwestlich abfallenden Hanges und des Zuschnitts der Bauflache eine Ausrichtung der
Module nach Stdwesten hin fir die sinnvollste Variante gehalten. Mit einem Abstand von
mind. 3 m zwischen Modultische und den westlichen Gehdlzrand ist von keiner relevanten
Beschattung der Modulflachen durch Baum- und Strauchbestande auszugehen.

Abstdande zum 6stlichen Wald wurden ausreichend beachtet. Hochwertige Biotopstrukturen
und Lebensraume wurden berticksichtigt. Die Zufahrt befindet sich im Bereich der bisherigen
Feldzufahrt. Andere Stellen waren aufgrund der Topographie nur mit erheblichem baulichem
Aufwand umsetzbar.

F Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal argumentativ. Als
Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan (18) Stidostoberbayern,
die Biotopkartierung Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
Berchtesgadener Land zugrunde gelegt.
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G MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Da bei Durchfiihrung entsprechender
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBBnahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzglter zu rechnen ist, konnen sich
MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen
wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung der Ausgleichsflachen
beschranken (Festsetzung zu O6kologischer Baubegleitung und Kommunikation mit der
Naturschutzbehdrde). Die notwendigen MaBnahmen zur Uberwachung (Vermeidungs- und
SchutzmaBnahmen wéahrend der Bauphase und die Pflege und Entwicklung der
Ausgleichsflache) sind gemaB § 17 Abs. 7 BNatSchG durch Vorlage von Kurzberichten nach
Fertigstellung, sowie in den ersten zehn Jahren alle drei Jahren nach Herstellung
nachzuweisen und bei der UNB vorzulegen.

H Zeitliche Begrenzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich in diesem gegentiber dem Markt Teisendorf, sofern der
Markt oder Dritte eine Weiterfiihrung der Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage nicht
beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage. Samtliche
bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen.
Nach Nutzungsende ist das Grundsttick wieder der urspriinglichen Nutzung zur Verfliigung zu
stellen. Uber die Zulissigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe
der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehorde auf der Grundlage der zu
diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. Die Ausgleichsflachen sind fir die
Dauer des Eingriffs zu erhalten.

I Zusammenfassung

Die Flache wird momentan als Weide bzw. Mahgrinland und zuklnftig zur
Energiegewinnung genutzt. Durch die Planung und den damit verbundenen Erhalt des
Grinlandes sowie die Entwicklung einer Ausgleichsflache im Osten des Geltungsbereiches
geht lediglich temporar Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Der Zustand des Bodens
und des Grundwasser bleibt damit unverandert. Oberflachengewasser sind im Bereich der
geplanten PV-Anlage nicht vorhanden. Die Auswirkungen auf das Lokalklima sind zu
vernachlassigen. Larmbelastigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht.
Durch die Planung geht fir die Bevdlkerung kein Naherholungsraum verloren. Anstehender
Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt. Durch die
Lage ist keine groBe Fernwirkung des Grundstlicks gegeben. Auf dem Gelande ist kein
Bodendenkmal bekannt.

Die grinordnerischen MafBnahmen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
integriertem Grinordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein
Eingriff in Natur und Landschaftsbild statt. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden
ermittelt, die Ausgleichsflachen im Bebauungsplan festgesetzt.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden

Schutzgliter zusammen.
Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering
Tiere und Pflanzen gering
Boden gering
Wasser gering
Klima und Luft gering
Landschaft mittel
Kultur- und Sachguter keine
Flache gering
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