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Anlass und Erfordernis der Planung

1.  Anlass der Planung

Die Gemeinde Teisendorf hat am 07.11.2022 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit integrietem Grinordnungsplan SO ,Freiflachenphotovoltaikanlage Schnaitt”
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO aufzustellen, und den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
durch Deckblatt Nr. 4 zu andern.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlauterung der Eignung der vorgesehe-

nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GréBe von ca. 3,2 ha befindet sich auf der FI. Nr. 1548 der Ge-
markung Ruiickstetten, Gemeinde Teisendorf.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Gemeinde Teisendorf belegt:

- Landwirtschaftliche Flache

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist eine
feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.
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2. Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Marktgemeinde Teisendorf unterstitzt die Férderung erneuerbarer Energien im Gemein-
degebiet.

Das Planungsvorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Ein
landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Berg-
gebiete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natlrlichen Stand-
ortbedingungen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche
zur Fortfihrung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirt-
schaftungsmethoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung lber Gebote
fur Photovoltaik-Freiflaichenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin die Férderung von PV-
Anlagen auf Acker- und Grinlandflachen in den so genannten land-wirtschaftlich benachtei-
ligten Gebieten.

Ein allgemeiner Kriterienkatalog fur die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen liegt
im Gemeindegebiet nicht vor.

Das Areal weist allerdings gute Bedingungen fir die Errichtung einer solchen Anlage auf:
- Leichte Neigung nach Siiden
- Geringe Einsehbarkeit
- Netzanschlusspunkt auf dem Grundstiick
- Keine naturschutzfachlich hochwertigen Flachen

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fiir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung der Freiflachenanlage ist befristet auf die mdgliche Funktions- und Betriebszeit, da-
nach wird das Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt. Der Rickbau
nach Betriebsende wird im Durchfiihrungsvertrag vereinbart.
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3.  Erfordernis der Planung
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Teisendorf ist zwischen den Stadten Traunstein und Freilassing gelegen. Die Vorhabensflache
liegt neben dem Weiler Schnaitt, welcher der Gemeinde Teisendorf zugehdrig ist. Schnaitt
liegt etwa 5 km westlich von Teisendorf in der Gemarkung Ruickstetten. Die Gemeinde ist der
Planungsregion Sudostoberbayern zugeordnet und ist Teil des Landkreises Berchtesgadener
Land. Der Ortsteil befindet sich im allgemeinen landlichen Raum. Wie auf der Abbildung des
Regionalplans zu sehen ist, befindet sich sidlich und westlich des Geltungsbereiches das
landschaftliche Vorbehaltsgebiet 33 ,Pechschnaitt-Plateau und Umgebung”. Ferner liegt im
Norden des Planvorhabens ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr.: 31 Waginger See und
Tachinger See. Fir die beplanten Flachen sieht der Regionalplan keine besonderen Ziele und
MaBnahmen vor.

Die Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt,
da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MaBnahme im Sinne von
Siedlungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von er-
neuerbaren Energien handelt.

Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fuhren wirden. Eine flachige Bebauung und damit zu erwartende Versiegelung (Versi-
ckerung) kann vollstandig ausgeschlossen werden.

Da sich im Bereich der geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen, groBflachigen
Geholzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Da
sich durch die Solaranlage eine sehr geringfligige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion
einstellt und keine Gebdaudekomplexe 0.4. errichtet werden, ist keine Verschlechterung durch
die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache sind durch die landwirtschaftliche Nutzung derzeit nicht ge-
geben. FuBwege oder Fahrradwege werden nicht Giberplant. Nahe dem Geltungsbereich ver-
laufen nordlich der Fernwanderweg Voralpiner Jakobsweg (Salzburg-HohenpreiBenberg), die
Radwege WasserRadWege Oberbayern — Salzschleife, der Salinen-Radweg und der Fernrad-
weg Via Julia. Die Einsehbarkeit ist durch die natlrliche Gelandesituation eingeschrankt und
wird durch die EingriinungsmaBnahmen noch weiter reduziert.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fiir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung ist befristet auf die mdgliche Funktions- und Betriebszeit. Danach wird das Grund-
stlick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt.

Der Rickbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart.
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B Planungsrechtliche Situation

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet flir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauN-
VO. Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fiir Wechselrich-
ter/Trafostation sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fiir den technischen Betrieb die
Pflege und die Uberwachung einer Photovoltaikanlage erforderlich sind. AuBerdem zulassig
ist die Einfriedung der Anlage.

Maximal zuldssige Grundflache im Baufenster (GR): 16.200 m?

Die Grundflache der méglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive mdg-
licher Stromspeicher, darf einen Wert von 150 m? nicht (iberschreiten. Die einzelnen Neben-
gebaude und Anlagen sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sonderge-
bietsflache frei wahlbar.

Aussagen zu zulassigen Hohen befinden sich im folgenden Absatz.

2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

Im Geltungsbereich ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf
Schraub- oder Rammfundamenten geplant. Die max. Modulhdhe betragt max. 3,50 m, die
Ausrichtung erfolgt voraussichtlich nach Stiden. Der Abstand der Modulreihen betragt mind.
3,00 m und der Modulabstand zum Boden betragt mind. 0,8 m.

Maximale Wandhohe sonstige Gebaude: 3,5 m
Die maximalen Wandhdhen (Schnittpunkt der AuBenflachen der Wand mit der Dachhaut an
der Traufseite) sind ab natulrlicher Gelandeoberkante zu messen.

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natlirlichen Hangbewegung anzupassen.
Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenfla-

chen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.
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3. Abstandsflichen und Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
andere Abstande ergeben. Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass
die Schutz- und Vorsorgewerte gemaB 26 BImSchV eingehalten werden.

Bei fest installierten Anlagen sind aufgrund der Reflexionscharakteristik des Sonnenlichtes vor
allem sudlich der PV-FFA liegende Flachen (insbesondere, wenn diese auf einem im Vergleich
zur PV-FFA erhohten Standort liegen) betroffen, die bei hohem Sonnenstand durch Reflexe
beeintrachtigt werden konnen. Aufgrund der dann ginstigen Ausrichtung der Module zur
Sonne (nahezu senkrechter Einfallswinkel) ist die Reflexion jedoch reduziert. Zudem kdnnen
abends bzw. morgens bei tiefstehender Sonne in den Bereichen westlich und stlich der PV-
FFA Reflexionen auftreten, die allerdings durch (die dann ebenfalls in Sichtrichtung tiefste-
hende) Sonne relativiert werden. Fir einen stationaren Beobachter (z.B. einen briitenden Vo-
gel) sind aufgrund der Sonnenbewegung nur sehr kurzzeitige ,Blendsituationen” anzuneh-
men.

4. Kennzahlen der Planung
Geltungsbereich: 32.284 m?
- E1 (Wiesenansaat, innerhalb Zaun) 29.134 m?
- E2 (Heckenpflanzung und Saum) 2.960 m?
Baugrenze 26.899 m?

5. Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstick ist mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit opti-
onalem Ubersteigschutz plangemaB einzuzdunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld
muss mindestens 15 cm betragen. AuBerdem sind Zauntore zulassig

Zaunhohe:
Max. 2,00 m ber Gelande (+optionaler Ubersteigschutz)

Es ist zulassig den Zaun um bis zu 0,5 m von der Grundstticksgrenze abzurticken.

6. Bodendenkmaler

Laut Daten des BayernAtlas befindet sich auf dem beplanten Areal kein Bodendenkmal.
Nordlich des Vorhabens in ca. 570 m Entfernung befindet sich das Bodendenkmal D-1-8142-
0010: StraBe der romischen Kaiserzeit (Teilstlick der Trasse Augsburg-Salzburg).
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Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege. Artikel 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes DSchG sind zu
beachten.

Eingriffe in Bodendenkmaler sind nicht zu erwarten.

Im naheren Umfeld von romischen StraBen ist mit Materialentnahmegruben, Siedlungen und
StraBenstationen zu rechnen. Auf rémische Siedlungsaktivitaten deuten ebenfalls Lesefunde
hin, die westlich des Planungsgebietes gefunden wurden. Deshalb wird vermutet, dass sich im
Bereich des Planungsgebietes Bodendenkmaler, zum Beispiel die romische Siedlung, befin-
den. Wir empfehlen zu lhrer Planungssicherheit eine geophysikalische Prospektion des Ge-
landes. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstan-
digen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen
ist.

C Beschreibung des Planungsgebiets

1. Lage

Schnaitt liegt etwa 4,7 km westlich von Teisendorf in der Gemarkung Ruckstetten und kann
Uber die GemeindestraBe zwischen Oberteisendorf und Lauter erreicht werden. Im Siuden
befindet sich eine ausgedehnte Waldflache. Die benachbarten Flachen werden hauptsachlich
landwirtschaftlich intensiv genutzt. Das Flurstlick selbst wird derzeit zum Grofteil als Acker-
flache genutzt. Die weitere Flache des Geltungsbereiches wird als Intensivgriinland genutzt.
Die Zufahrt erfolgt Uber einen bestehenden Feldweg, welcher in den Geltungsbereich mit
aufgenommen wird. Stid-Osten des Flurstlicks befindet sich ein Stadel und eine Streuobst-
wiese, welche in vollem Umfang erhalten bleibt. Im Norden des Planungsgebiets verlauft eine
Stromtrasse (Erdkabel). Das Areal befindet sich hinter einer Gelandekuppe und fallt leicht
nach Siiden hin ab.
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2. Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von 32.284 m?, wobei jedoch nur
26.899 m? (innerhalb Baugrenze) bebaut werden. Mit der geplanten Eingriinung wird das
Baufeld entsprechend abgeschirmt.
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D Stddtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nut-
zung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.
Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen.

Die max. Wandhdohe sonstiger Gebaude wird auf 3,5 m beschrankt. Die GroBe des eingezaun-
ten Bereiches ist mit ca. 2,9 ha festgesetzt.

Die Flache des Baufeldes wird durch eine 1-2-schirige Mahd gepflegt, Entnahme des
Mahguts und Verzicht auf Dingung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt.
Die ErschlieBung erfolgt Giber die bestehende Zufahrt siidlich des Stadels.

2. Stddtebauliches Konzept

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berlicksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Griinordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert. GemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in be-
sonderer Weise zu beurteilen wére, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope gemaB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes
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3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Schraub-/ Ramm-
fundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe so weit als moglich minimiert werden.

Die max. Modulhdhe betragt 3,5 m, die Ausrichtung erfolgt voraussichtlich nach Siiden. Die
Reihenabstande betragen max. 3,0 m.

Die max. Wandhdhe sonstiger Gebaude wird auf 3,5 m beschrankt.

4. Nutzungsart

Sonstiges Sondergebiet flir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauN-
VO. Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fiir Wechselrich-
ter/Trafostation sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fiir den technischen Betrieb die
Pflege und die Uberwachung einer Photovoltaikanlage erforderlich sind. AuBerdem zuldssig
ist die Einfriedung der Anlage

Die Grundflaiche der moglichen Nebengebdude und baulichen Nebenanlagen, inklusive
Stromspeicher, darf einen Wert von 150 m? nicht berschreiten. Die einzelnen innerhalb des
gekennzeichneten Standortes sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Son-
dergebietsflache frei wahlbar. Die Zufahrt erfolgt tber einen bestehenden Feldweg, welcher
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung aufgenommen wird.

5. Immissionsschutz

5.1 Schallschutz

Der Schallleistungspegel eines Wechselrichters betragt maximal 72 dB(A) gemal vorliegender
Datenblatter (Schalldruckpegel < 61 dB(A) in T m Abstand). Somit ist aufgrund der Entfer-
nung von ca. 80 m zur nichstgelegenen Wohnbebauung keine Uberschreitung der geltenden
Grenzwerte zu erwarten.

5.2 Elektromagnetische Strahlung

Die Anlagen sind so auszufiihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte gemaf 26 BImSchV fir
elektromagnetische Felder eingehalten werden.

5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos
hinzunehmen.

Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form
einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fir sich und seine Rechtsnach-
folger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen
Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemale Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage be-
nachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.
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Eine Verunkrautung der tberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.

Durch die regelmaBige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit
verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der
Nachbarschaft vermieden werden. Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf
nicht gemulcht werden.

5.4 Sonstige Immissionen

Nicht relevant.

6. Hochwasser

Das Areal befindet sich auBerhalb der Hochwassergefahrenflaichen HQioo, somit ist davon
auszugehen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als Freiflachen —
Photovoltaikanlage bzw. auf den geplanten Solarpark, zu erwarten sind.

7. Verkehr

Die ErschlieBung Schnaitts erfolgt Uber die GemeindeverbindungsstraBe zwischen Obertei-
sendorf und Lauter. Die PV-Anlage wird Uber die bestehende Zufahrt erschlossen.

8. Versorgung

8.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten.

Flr eine Transformatorenstation bendtigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp eine Flache
zwischen 18 gm und 35 gm. Der Netzanschlusspunkt befindet sich auf dem Grundstiick
selbst, direkt an der auf dem Grundstick verlaufenden 20 KV-Leitung im Norden.

8.2 Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstick.

Ein evtl. Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete
(Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen.

9. Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemaBen Verwertung bzw. Entsor-
gung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Berchtesgadener
Land geeignete Nachweise vorzulegen.
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10. Gestalterische Ziele der Griinordnung

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im eingezaunten Bereich ist der Biotop- und Nutzungstyp G212 malBig extensiv genutz-
tes, artenreiches Grinland anzustreben. Daher ist auf dem Ackerstandort eine moglichst ar-
ten- und krauterreiche Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 17, oder
lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoff-
Uberschusses der Ackerflache eine 3-malige Mahd durchzufiihren. Nach 5 Jahren kann die
Mahd auf 1-2-mal pro Jahr reduziert werden (Schnitthéhe 10 cm). Bei jeder Mahd sind jeweils
mindestens 10% des Wiesenbereichs, vorzugsweise die krauter- und blitenreichen Bereiche
stehen zulassen.

Im Bereich des bisherigen Intensivgriinlands wird lediglich die Pflege angepasst.

Das Mahgut ist abzutransportieren. Alternativ kann eine extensiv/standortangepasste Bewei-
dung durchgefiihrt werden. 1. Schnitt/Weidegang nicht vor dem 15.06. Keine Beweidung im
Zeitraum vom 15.10.-15.06. Temporare Weidezaune und Schutzzdune zur temporaren Tier-
haltung/Weidenutzung sind zuldssig. Stromkabel mussen so verlegt und die Solarmodule so
angeordnet sein, dass eine mdgliche Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.

Heckenpflanzungen

E2: Zur Eingrinung der Anlage sind 3-reihige Hecken mit 10 % Heistern zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betragt 1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stlick einer Art aus der unten aufgefihr-
ten Pflanzliste zu pflanzen.

Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefihrten Pflanzliste zu verwenden
(heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 6.1 ,Alpenvorland”).

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung durch geeignete MaBnahmen zu schitzen.
Nach Anwuchserfolg verpflichtet sich der Betreiber die SchutzmaBnahmen zu entfernen. Die
Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzustellen

Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumaBnahmen auf den Grinflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive
Arten sind in den ersten drei Jahren im Rahmen der Entwicklungspflege durch Ausmahen zu
entfernen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch
Entsorgung von Griinschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.

Ansaat eines Wiesensaums

Auf den Abstandstreifen zu landwirtschaftlich genutzten Nachbargrundstiicken sowie zu
Feldwegen ist ein Wiesensaum anzusaen. Dies erfolgt durch eine mdglichst arten- und krau-
terreiche Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 17, oder lokal gewon-
nenes Mahgut). Der Saum ist einmal pro Jahr (vorzugsweise im Herbst) zu mahen. 1. Schnitt
nicht vor dem 15.06.. Das Mahgut ist abzutransportieren.
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E Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Flache wird momentan intensiv landwirtschaftlich als Ackerflaiche bzw. Griinland genutzt
und stellt demnach keinen besonderen Lebensraum flir Tiere und Pflanzen dar. Das Areal
wird zukunftig zur Energiegewinnung genutzt. Durch die Planung und die damit verbundene
Entwicklung eines extensiven Grinlandes wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein
wertvollerer Lebensraum flr Tiere und Pflanzen geschaffen. Diingung und Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln unterbleiben mit all dessen positiven Wirkungen und vergréBert den
Wirkraum der relevanten Tagfalterarten des benachbarten FFH-Gebiets. AuBerdem befindet
sich die Flache im Biosphdrenreservat Berchtesgadener Land. Mittels EingriinungsmafBnah-
men wird die Anlage gut in die Landschaft eingebunden. Oberflachengewasser sind im Be-
reich der geplanten PV-Anlage nicht vorhanden. Zudem liegt die Planungsflache nicht in ei-
nem wassersensiblen Bereich.

Durch die Umwandlung von einem intensiven Ackerland in extensives Griinland ist von einer
positiven Auswirkung auf diesen auszugehen Die Auswirkungen auf das Klima sind zu ver-
nachlassigen.

Aufgrund des Standorts ist von keiner relevanten Blendwirkung fir den Menschen auszu-
gehen. Larmbelastigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. In raumli-
cher Nahe verlaufen ein Wanderweg und verschiedene Radwege.

Die Einsehbarkeit aus Richtung des Rad- und Fernwanderwegs ist durch die nattirliche Gelan-
desituation eingeschrankt und wird durch die geplanten EingrinungsmaBnahmen reduziert.
Daher geht fir die Bevolkerung kein Naherholungsraum verloren.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die Lage ist keine groBe Fernwirkung des Grundstiicks gegeben. Auf dem Ge-lande ist
kein Bodendenkmal bekannt. Jedoch ist Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwen-
dig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen ist.

Die grinordnerischen MaBnahmen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit inte-
griertem Grinordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein Ein-griff in
Natur und Landschaftsbild statt.
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F Umweltbericht

1.  Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vor-
gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleit-
plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht flr die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufge-
standerten Reihen vorgesehen.

Die Trafostation kann frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. Die max. Wandhohe
sonstiger Gebaude wird auf 3,5 m beschrankt.

Die GroBe des eingezaunten Bereiches ist mit ca. 2,9 ha festgelegt. Diese Flache wird durch
eine 1-2-schirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht auf Diingung bzw. alternativ
durch Beweidung extensiv gepflegt.

1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele

Flr das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung beriicksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grunordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:
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- im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogel-
schutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemalB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal3 den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal3 § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua-
litdtsnormen bereits Gberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognosen bei Durchfiihrung
der Planungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Die Distanz der Planungsflache zum nachstgelegenen Flora-Fauna-Habitat (FFH) Gebiet liegt

bei etwa 95 m. Dieses ist als 8142-372 ,Oberes Surtal und Urstromtal Hoglworth” benannt.
Von naturschutzfachlicher Bedeutung sind dabei ,einmalige Konzentration naturnaher Laub-
und Mischwalder im Naturraum D 66, Erhaltungsschwerpunkt fir Kalktuffquellen, landeswei-
ter Schwerpunkt fir seltene Quellmoorarten, Hoglworther See mit vollstandiger Verlandungs-
zonation” (Bayerisches Landesamt fir Umwelt).

In die besonders schitzenswerten Lebensraumtypen und Habitate wird durch das Vorhaben
nicht eingegriffen. Die Zufahrt erfolgt auf einem bereits bestehenden Feldweg.

Die Flache des Baufeldes wird momentan intensiv ackerbaulich genutzt. Auf der Flache selbst
sind keine amtlich biotopkartierten Flachen verzeichnet. Im Siden, in ca. 290 m Entfernung
befindet sich jenseits der Waldflache, im Talbereich, ein biotopkartierter Bereich 8142-1289-
002 ,GroBseggenrieder und Nasswiese bei Wieshausl und Mihlleiten”. Von einer Beeintrach-
tigung durch das Planungsvorhaben ist nicht auszugehen.

Der Planungsbereich befindet sich, wie der gesamte Gemeindebereich im Biospharenreservat
Berchtesgadener Land. Im Vordergrund steht dabei der Schutz des alpinen Lebens-, Wirt-
schafts- und Erholungsraum. Besonders der nachhaltige Umgang mit der Natur und Land-
wirtschaft wie zum Beispiel durch Weidepflege oder extensive Mahd stehen im Fokus, um die
Biodiversitat Kulturlandschaft zu erhalten.
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Ubersicht der Bestandssituation (nicht maBstéinch), éelbe Schraffur: Biosphérenféser;/ét; hellrote Schraffur: Biotop;
dunkelrote Schraffur: FFH-Gebiet, Bayern Atlas 2022

Die Eingriffsflache ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt. In
den Ackerlagen kann sich nur ein stark eingeschranktes Spektrum meist weit verbreiteter
Pflanzen- und Tierarten behaupten. Auf dem Flurstlick ist ebenso eine Obstwiese gekenn-
zeichnet, die aber nicht vom Eingriff betroffen und beeintrachtigt wird.

Die potenzielle natirliche Vegetation wird auf dem Gebiet als Waldmeister-Tannen-
Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald dargestellt. Die Naturraum-
Haupteinheit wird als Voralpines Moor- und Hiigelland beschrieben (Ssymank). Die Natur-
raumuntereinheit ist Jungmoranenlandschaft des Salzach-Hlgellandes (Arten- und Bio-
topschutzprogramm).

500 m entfernt des Geltungsbereichs befindet sich die Wiesenbriterkulisse ,Surtal westlich
Oberteisendorf”. Aufgrund der Entfernung und der Topographie ist von keiner Beeintrachti-
gung auszugehen.

AuBerdem sind aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flache und vor
allem die hilgelige Landschaftssilhouette keine Lebensraume und Bruthabitate der Boden
britenden Vogelarten im Eingriffsbereich anzunehmen.

Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzfliche in ein Sondergebiet fiir Pho-

tovoltaikanlagen fiihrt zum kleinflachigen Verlust von Ackerflachen als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen eine extensive Wiese entwickelt und auf
Diinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet.
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Von einer Beeintrachtigung des benachbarten FFH-Gebiets ist nicht auszugehen. Dadurch,
dass in den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets unter anderem der Erhalt und Wiederherstel-
lung von Extensivgriinland und der Erhalt und Wiederherstellung von Tagfalterpopulationen
im Vordergrund stehen, kann die geplante Umnutzung von Acker in Extensivgriinland wah-
rend der Laufzeit der Photovoltaik-Freiflaichenanlage positive Folgen erwirken. Das entste-
hende Griinland kann als (Teil-)Habitat genutzt werden und somit den Biotopverbund star-
ken. Zudem Bilden die angedachten Heckenstrukturen Biotopverbundachsen zwischen den
bestehenden Streuobstwiesen.

Es werden keine Gehdlze gerodet. Eine Zerstorung von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist
aufgrund der derzeitigen Nutzung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten.

Durch die von intensiver menschlicher Nutzung gepragten Landschaftsteile ist von einer mitt-
leren Lebensraumfunktion auszugehen. Da um das geplante Gebiet bereits mehrere Beein-
trachtigungsfaktoren auf das Planungsgebiet einwirken, kann davon ausgegangen werden,
dass das Areal derzeit eine geringe Bedeutung fiir den Artenschutz und deren Flora und Fau-
na mit sich tragt.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungs-
effekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich einge-
stuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstlicke ausweichen kénnen.

Durch die vorgesehene umfassende Eingriinung und die Anlage von Griinland sollen Lebens-
raume, welche typisch fir den Standort sind, geschaffen werden. Die Flachen unter den Mo-
dulen werden als maBig extensive Wiese (G212) ausgebildet, sodass auch hier aus natur-
schutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume entstehen als bisher vorhanden waren (Auf-
wertung durch Extensivierung der bestehenden Ackerflache). Durch den Verzicht von Diin-
gung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache ebenso eine Verbesserung hinsicht-
lich der zu erwartenden Artenvielfalt.

Eine potenzielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist
nicht gegeben. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Das Areal wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt.

Aus der Bodentibersichtskarte des BayernAtlas wird deutlich, dass der Untergrund fast aus-
schlieBlich Pseudogley-Braunerde und Pseudogley-Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm
bis Ton (Deckschicht oder Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin gepragt) ist.

Obwohl der Wert der Bodenzahl der Ackerflache Giber dem Landkreisdurchschnitt liegt, be-
findet sich das Planungsgebiet in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet (EnergieAt-
las-Bayern). Der Landschaftsplan der Gemeinde Teisendorf weist auf eine durchschnittliche
Griinlandeignung der betroffenen Flache hin.
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Bodenibersicht (nicht maBstéblich), Bayern Atlas 2022

Auswirkungen:

Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiege-
lung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden er-
folgt nur im Bereich der geplanten Trafostation. Gelandemodellierungen finden nicht statt.

Der zuvor als intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich fir die Dauer der Son-
nenenergienutzung regenerieren und steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung wie-der
zur Verfligung. Durch die Aufgabe der intensiven Nutzung im Planungsgebiet und die damit
verbundene Einstellung der Diingung und Anwendung von Pflanzenschutzmit-teln erfahrt die
Flache eine verminderte Bodenbelastung bzw. Bearbeitung.

Die Auswirkungen werden als positiv fir das Schutzgut Boden eingestuft.

2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. In ca. 370 m Entfer-
nung flieBt der Zischkelgraben. Das Planungsvorhaben befindet sich nicht im wassersensiblen
Bereich. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,Surberg” befindet sich in ca. 1,3 km
Entfernung.
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Wassersensible Bereiche (nicht maBstablich), Bayern Atlas 2022

Aussagen bezlglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Der Zustand des Grund-
wasserkorpers, Mordnenland-Teisendorf, ist laut Kartendienst der Wasserrahmenrichtlinie
sowohl mengenmaBig als auch chemisch in einem guten Zustand.

Das Areal wird einer extensiven Nutzung zugefihrt.

Auswirkungen:

Von Einflissen auf den Zischkelgraben bzw. dem Trinkwasserschutzgebiet ist durch die raum-
liche Entfernung nicht auszugehen. Die Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in
extensives Grinland und der Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel verringert die
mogliche Einwirkung durch diese. Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr geringem
Umfang statt. Anfallendes Oberflaichenwasser verbleibt in der Flache und wird nicht abgelei-
tet. Brauchwasser wird nicht bendtigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Es ist somit mit positiven Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser zu rechnen.

2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder Bio-

massen, Vegetationsstrukturen sind angrenzend kaum vorhanden.

Das Climate Service Center Germany (GERICS) beschreibt tUber die klimatische Situation im
Landkreis Berchtesgadener Land folgendes: ,Der Landkreis Berchtesgadener Land liegt im
Bereich des gemaBigten Klimas mit einer durchschnittlichen Jahresmitteltemperatur von
6,6 °C im Zeitraum 1971-2000. Die im mittleren Jahresverlauf geringste monatliche Durch-
schnittstemperatur liegt im Januar bei -2,1 °C, die héchste im Juli bei 15,3 °C. Die durch-
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schnittliche Jahresniederschlagssumme in der Periode 1971-2000 betragt im Landkreis
Berchtesgadener Land 1600,4 mm. Die geringsten Niederschlage treten im Februar mit einer
monatlichen Niederschlagsmenge von durchschnittlich 89,1 mm auf, die hochsten Werte im
Juni mit durchschnittlich 201,3 mm.”

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung

zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MaBnahmen zu vernachlassigen.

Die Neupflanzungen tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Luftaustauschbahnen sind
durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kaltluftproduktion einer mit So-
larmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer landwirtschaftlichen Flache zieht dem-
nach nur Veranderungen in sehr geringem Male nach sich.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Die Naturraum-Haupteinheit wird als Voralpines Moor- und Higelland beschrieben

(Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist die Jungmordnenlandschaft des Salzach-
Hlgellandes (Arten- und Biotopschutzprogramm).

Die Landschaft ist bereits durch den anthropogenen Einfluss der vorhandenen Wohnbebau-
ung und der hauptsachlich landwirtschaftlichen Nutzung gepragt. Ebenso stellt die Strom-
trasse im Norden bereits eine Vorbelastung dar. Zudem liegt die Planungsflache in einem laut
EnergieAtlas-Bayern in einem benachteiligten Gebiet.
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Einsehbarkeit (Foto Schnellinger)

Hochhaorn
Schnaitt | [

Einsehbarkeit (nicht maBstéblich), Bayern Atlas 2022

Die Planungsflache liegt als intensiv genutzter Acker, bzw. intensiv genutztes Griinland vor.
Um die Anlage werden neue Vegetationsstrukturen zur Eingriinung geplant. Zudem wird
durch die natirliche Geldandesituation eine Einsicht von Norden ausgehend der Strale sehr
eingeschrankt moglich sein. Die obige Abbildung verdeutlicht ausgehend von der Gemeinde-
verbindungsstralle Richtung Stiden, dass die Vorhabensflache hinter der Kuppe kaum ersicht-
lich ist. Im Stden ist die Flache durch die naturlichen Waldstrukturen abgeschirmt.
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Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzufligen. Aufgrund der Lage beeintrachtigt die geplante
Anlage das Landschaftsbild nicht wesentlich.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen umrahmen das geplante Areal. Um die Einsehbarkeit zu
minimieren ist die Anlage von Hecken vorgesehen. AuBerdem bewirkt die Waldflache im Su-
den eine natirliche Eingrinung, die einer Einsehbarkeit entgegenwirkt. Die Vorhandene
Streuobstwiese und Bebauung schirmt die Anlage ebenso ab. Somit kann die Anlage gut in
die Landschaft eingepflegt werden. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als gering
einzustufen, da ausreichende EingriinungsmalBnahmen vorgesehen sind.

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Bei bestimmungsgemaBem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo

die Hauptgerauschquellen dar. Vom Landesamt fir Umwelt wurden Schallleistungspegel er-
mittelt, aus denen sich ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von
rund 20 m zur Grundstlicksgrenze die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein reines
Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Ge-
staltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU, Stand Januar 2014). Die Abstande von
Trafo und Wechselrichter zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragen mindestens 80 m.
Die zu erwartenden Larmimmissionen liegen somit weit unter den gesetzlichen Vorgaben.

Schnaitt kann Uber die GemeindeverbindungsstraBe zwischen Oberteisendorf und Lauter
erreicht werden. Die Flache weist intensiv landwirtschaftlich genutzten Grund und Boden auf.

Direkt angrenzend an das Planvorhaben befinden sich keine Rad- und Wanderwege fir die
Naherholung. Im Norden von Schnaitt verlaufen der Fernwanderweg Voralpiner Jakobsweg
(Salzburg-HohenpeiBenberg), der Radweg WasserRadlWege Oberbayern - Salz-Schleife und
die Fernradwege Via Julia und Salinen-Radweg. Die Wander- und Radwege sind circa 220 m
vom Geltungsbereich entfernt.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und

abfahrende LKW fiir angrenzende Ortsteile. Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen Bauzeit
nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine groBeren Larmemissionen mit sich.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig. Auf-
grund der Entfernung zur nachsten Wohnbebauung ist an den Immissionsorten kein rele-
vanter Beitrag zu erwarten. Die Einsehbarkeit aus Richtung des Rad- und Fernwanderwegs
ist aufgrund der natirlichen Gelandesituation eingeschrankt und wird zusatzlich durch die
EingriinungsmaBnahmen mittelfristig stark reduziert.

Durch die BaumaBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt. Es ist insgesamt
von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Fur den beplanten Bereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesam-

tes fir Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen oder Bodendenkmalen.
Im Geltungsbereich sind keine denkmalgeschitzten Gebaudekomplexe mit Ensemblewirkung
ausgewiesen.

Im Nordwesten des Geltungsbereichs befindet sich in ca. 260 m Entfernung in der Ortschaft
Kleinriickstetten ein Baudenkmal mit der Aktennummer D-1-72-134-94 ,Hofkapelle (eines
landwirtschaftlichen Anwesens)”

Laut Daten des BayernAtlas befindet sich auf dem beplanten Areal kein Bodendenkmal.
Nordlich des Vorhabens in ca. 570 m Entfernung befindet sich das Bodendenkmal D-1-8142-
0010: StraBe der romischen Kaiserzeit (Teilstlick der Trasse Augsburg-Salzburg).

Auswirkungen:
Aufgrund der Lage kénnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutz-

gut Kultur- und Sachgiter getroffen werden. Im naheren Umfeld von rémischen StraBen ist
mit Materialentnahmegruben, Siedlungen und StraBenstationen zu rechnen. Auf rémische
Siedlungsaktivitaten deuten ebenfalls Lesefunde hin, die westlich des Planungsgebietes ge-
funden wurden. Deshalb wird vermutet, dass sich im Bereich des Planungsgebietes Boden-
denkmaler, zum Beispiel die romische Siedlung, befinden. Wir empfehlen zu lhrer Planungssi-
cherheit eine geophysikalische Prospektion des Geldandes. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

2.8 Schutzgut Flache

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der schwer-
punktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 3,2 ha und wird Gberwiegend von Ackerland
eingenommen. Gehdlzstrukturen werden nicht gerodet. Zudem werden Geholzpflanzungen
zur Eingriinung festgesetzt.

Auswirkungen:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Flachenversiegelungen einher. Aufgrund der

Verwendung von Ramm-, oder Bohrfundamenten kommt es nicht zu groBflachigen Versiege-
lungen. Zudem wird der Rickbau der Anlage vertraglich geregelt. Insgesamt ist von keiner
wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.
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2.9 Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wiirde auf der Flache ver-
mutlich in den nachsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) waren in
diesem Fall etwas hoher einzustufen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:
Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm
- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughori-
zontes verlegt

Schutzgut Boden und Wasser

- extensive Bewirtschaftung der anzusdaenden Wiese unter den Modultischen
ohne Anwendung von Diinge- und Spritzmitteln
- Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten

Schutzgut Landschaftsbild

- Eingriinung durch heimische Geholze

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

- Eingrinung durch heimische Gehdlze
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Schutzgut Flache

Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung

4.2  Eingriff und Ausgleich

Gemal dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Woh-
nen, Bau und Verkehr” (2021) kénnen durch Gestaltungs- und PflegemaBnahmen
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vollstandig vermieden werden,
wenn der Biotop- und Nutzungstyp A11 oder G11 vorliegt, und der Zielzustand
,maBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland” (G212) auf den Flachen unter der
PV-Anlage erreicht werden kann.

Dies soll durch folgende MaBangaben erreicht werden:

e Grundflachenzahl (= GRZ = MaB der baulichen Nutzung) < 0,5

e zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

e Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

e Begrinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietsei-
genen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut

e keine Diingung

e kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

e 1- bis 2- schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitt-
héhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch

e standortangepasste Beweidung oder/auch

e Kein Mulchen

e Ausgangszustand: Intensiv genutzter Acker bzw. intensiv genutztes Griinland
(BNT A11, G11 gemaB Biotopwertliste)

Des Weiteren sind folgende MaBnahmen zu Vermeidung grundsatzlich zu beachten:
e Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung

e Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche

e 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zaunungen, durch die
dieselbe Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsduger etc. gewahrleistet werden
kann

e Fachgerechter Umgang mit Boden gemaB3 den bodenschutzgesetzlichen Vor-
gaben

In der vorliegenden Planung finden diese Vorgaben entsprechend Anwendung. Des
Weiteren wird zur Einbindung der Erweiterung des Solarparks in das Landschaftsbild
eine Hecke gepflanzt. Aus diesem Grund ist in diesem Fall der Bau einer PV-Anlage
ohne die Ermittlung von Eingriff, Ausgleich und zusatzlichen MaBnahmen mdoglich.
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4.3 MaBnahmen

Durch die o6kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemaBnahmen auf der Anlagenfla-
che kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts minimiert werden. Auf diese
Weise kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts komplett vermieden wer-
den.

Daher wird in der vorliegenden Planung ein extensiv genutztes, arten- und blitenreiches
Grunland entwickelt und gepflegt und der BNT G212 (MaBig extensiv genutztes, arten-
reiches Griinland) angestrebt. Darliber hinaus werden erganzende MaBnahmen zur Einbin-
dung in die Landschaft festgesetzt.

Die grunordnerischen und naturschutzfachlichen MaBnahmen sind spatestens nach einer
Vegetationsperiode nach Herstellung der Funktionstlichtigkeit der Anlage zu realisieren. Der
Abschluss der MaBBnahmen ist dem Landratsamt Berchtesgadener Land zur Abnahme anzu-
zeigen. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Dingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu
verzichten. Die MaBnahmen missen durch eine dkologische Baubegleitung Gberwacht wer-
den. Der Bestand des Griinlandes muss nach der 3-jahrigen Entwicklungspflege dokumentiert
werden. Falls hierbei festgestellt wird, dass zur Zielerreichung eine Anpassung der Malnah-
men notwendig ist, hat diese in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zu erfol-
gen.

E1: Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Im eingezaunten Bereich ist der Biotop- und Nutzungstyp G212 maBig extensiv genutztes,
artenreiches Grinland anzustreben. Daher ist auf dem Ackerstandort eine moglichst arten-
und krauterreiche Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 17, oder lokal
gewonnenes Madhgut) vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffiiber-
schusses der Ackerflache eine 3-malige Mahd durchzufiihren. Nach 5 Jahren kann die Mahd
auf 1-2-mal pro Jahr reduziert werden (Schnitthéhe 10 cm). Im Bereich des Griinlands sind
die PflegemaBBnahmen anzupassen. Bei jeder Mahd sind jeweils mindestens 10% des Wiesen-
bereichs, vorzugsweise die krauter- und blitenreichen Bereiche stehen zulassen.

Das Mahgut ist abzutransportieren. Alternativ kann eine extensiv/standortangepasste Bewei-
dung durchgefiihrt werden. 1. Schnitt/Weidegang nicht vor dem 15.06. Keine Beweidung
vom 15.04 — 15.06 und vom 15.07 — 15.09. Temporare Weidezdune und Schutzzdune zur
temporaren Tierhaltung/Weidenutzung sind zuldssig. Stromkabel missen so verlegt und die
Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mdgliche Verletzung der Weidetiere ausgeschlos-
sen werden kann.

E2: Heckenpflanzung

Zur Eingriinung der Anlage sind 3-reihige Hecken mit 10 % Heistern zu pflanzen. Der Pflanz-
abstand betragt 1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stlick einer Art aus der unten aufgefiihrten
Pflanzliste zu pflanzen.

Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefiihrten Pflanzliste zu verwenden
(heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 6.1 ,Alpenvorland”).

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung durch geeignete MaBnahmen zu schitzen.
Nach Anwuchserfolg verpflichtet sich der Betreiber die SchutzmaBnahmen zu entfernen. Die
Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzustellen
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v. Str., min. 3-5 Triebe, 60 - 100 cm
0.B. 100 - 150 cm

Es sind autochthone Gehdlze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina

Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Sambucus nigra
Berberis vulgaris
Cornus saguinea
Rhamnus catharticus
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Heister

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus robur

Pfaffenhiitchen
Schlehe

Hunds-Rose

Gemeine Hasel
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Kreuzdorn

Schwarzer Holunder
Berberitze

Roter Hartriegel
Echter Kreuzdorn
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Stieleiche

Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumaBnahmen auf den Griinflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive
Arten sind in den ersten drei Jahren im Rahmen der Entwicklungspflege durch Ausmahen zu
entfernen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch
Entsorgung von Griinschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.

Ansaat eines Wiesensaums

Auf den Abstandstreifen zu landwirtschaftlich genutzten Nachbargrundstiicken sowie zu
Feldwegen ist ein Wiesensaum anzusden. Dies erfolgt durch eine mdglichst arten- und krau-
terreiche Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 17, oder lokal gewon-
nenes Mahgut). Der Saum ist einmal pro Jahr (vorzugsweise im Herbst) zu mahen. 1. Schnitt
nicht vor dem 15.06.. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Riedlstral’e 3
Ge0P|an 30 84508 Burgkirchen a.d.Alz
Tel.: 0 8679 966 30 88



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
SO ,Freiflachenphotovoltaikanlage Schnaitt”
Genehmigungsfassung vom 19.06.2023

5. Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs

Planungsalternativen auf der Flache wurden angestellt. Die geplante Leistung orientiert sich
an der derzeit moglichen Einspeiseleistung mit der Moglichkeit einer geringfigigen Erweite-
rung auf der Flache. Die Zufahrten orientieren sich an der Bestandssituation. Durch den Fla-
chenzuschnitt kann eine Weiterbewirtschaftung der 6stliche Teil des Flurstlicks als Griinland
ermdglicht werden. Uberlegungen zu Standortalternativen werden im Rahmen des Umwelt-
berichts zur Flachennutzungsplananderung angestellt.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Siidostbayern, die
Biotopkartierung Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
Berchtesgadener Land zugrunde gelegt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchflihrung entsprechender Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen nicht mit
erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzgiter zu rech-
nen ist, kdnnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermeidungs- und
SchutzmalBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung beschranken.

8. Zeitliche Begrenzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegentber der Gemeinde im Durchfliihrungsvertrag
bzw. stadtebaulichen Vertrag, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterfihrung der Nut-
zung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage
nach Ende der Betriebszeit. Die Flache kann dann, sofern keine anderweitigen gesetzlichen
Regelungen bestehen, wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden. Samtliche
bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der So-
larnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehorde auf der Grundlage der zu diesem
Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.

9. Zusammenfassung

Die Flache wird momentan intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache bzw. Griinland genutzt
und stellt demnach keinen besonderen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Das Areal
wird zukunftig zur Energiegewinnung genutzt. Durch die Planung und die damit verbundene
Entwicklung eines extensiven Grinlandes wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein
wertvollerer Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaffen. Diingung und Verwendung von
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Pflanzenschutzmitteln unterbleiben mit all dessen positiven Wirkungen und vergréBert den
Wirkraum der relevanten Tagfalterarten des benachbarten FFH-Gebiets. AuBerdem befindet
sich die Flache im Biospharenreservat Berchtesgadener Land. Mittels EingriinungsmaBnah-
men wird die Anlage gut in die Landschaft eingebunden. Oberflaichengewdsser sind im Be-
reich der geplanten PV-Anlage nicht vorhanden. Zudem liegt die Planungsflache nicht in ei-
nem wassersensiblen Bereich.

Durch die Umwandlung von einem intensiven Ackerland in extensives Grinland ist von einer
positiven Auswirkung auf diesen auszugehen Die Auswirkungen auf das Klima sind zu ver-
nachlassigen.

Aufgrund des Standorts ist von keiner relevanten Blendwirkung fir den Menschen auszuge-
hen. Larmbelastigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. In raumli-
cher Nahe verlaufen ein Wanderweg und verschiedene Radwege.

Die Einsehbarkeit aus Richtung des Rad- und Fernwanderwegs ist durch die natirliche Gelan-
desituation eingeschrankt und wird durch die geplanten EingriinungsmalBnahmen reduziert.
Daher geht flr die Bevolkerung kein Naherholungsraum verloren.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die Lage ist keine groBe Fernwirkung des Grundstlicks gegeben. Auf dem Geldnde ist
kein Bodendenkmal bekannt. Jedoch ist Flir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwen-
dig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen ist.

Die grinordnerischen MaBnahmen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit inte-

griertem Grinordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein Eingriff in
Natur und Landschaftsbild statt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden Schutzgiiter

zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Tiere und Pflanzen gering

Boden positiv

Wasser positiv

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Mensch gering

Kultur- und Sachguter |keine

Flache gering
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